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Előzetes tájékoztatási szakasz iratai, 
főépítészi feljegyzés 



Telekes Község Önkormányzata  •  önkormányzati főépítész
9812 Telekes, Fő utca 2.

telefon: +3694/574008, fax: +3694/574007

FŐ É P Í T É S Z I  F E L J E G Y Z É S
A TELEKES KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSÁHOZ

SZÜKSÉGES MUNKARÉSZEK TARTALMI KÖVETELMÉNYEIRŐL

Készült  a  314/2012.(XI.8.)  Kormányrendelet  (Továbbiakban  Kr.)  3/C.§  adta 
felhatalmazás  alapján,  a  26/2020.(VII.8.)  önkormányzati  döntés,  mint  Telekes 
község  településfejlesztési  döntései  szerint,  egyes  településrendezési  eszközök 
módosításához.

Tervező: MODULOR Tervező és Mérnöki Szaktanácsadó Kft.

Tervezett módosítás:
Telekes 0114/4 hrsz.-ú ingatlant hátrányosan érintő Eg jelű gazdasági erdőterület helyett 

különleges beépítésre szánt vadászház terület kijelölésére

Előzmények, jogszabályi környezet:
A  község  hatályos  településfejlesztési  koncepcióval,  településrendezési  eszközökkel 

rendelkezik, amelyet a 12/2007. (IV.19.) számú határozattal elfogadott településszerkezeti terv és a 
6/2007.  (IV.20.)  önkormányzati  rendelettel  elfogadott  és  módosított  helyi  építési  szabályzat  és 
szabályozási terv foglal magába. 
A településfejlesztési  koncepció,  a településrendezési  eszközök tartalmi felépítése a Kr.  átmenti 
rendelkezései  alapján  2021.  december  31-ig  alkalmazható,  módosítható.  A  tartalmi  felépítése 
készítésének időszakából adódóan nem egyezik a Kr. által új típusú településrendezési eszközök 
készítésére előírt metodikával.
A településen az OTÉK 2012. augusztus 6-ai állapota szerinti szabályozás alkalmazandó. A korábbi 
megalapozó munkarész a 314/2012.(XI.8.) korm. rendelet (továbbiakban Tr.) 3/A. §-ban foglaltak 
alapján nem használható fel,  az új  megalapozó munkarész tartalma a Tr.  45.  § (2)  bekezdés a) 
alpontja  alapján  az  OTÉK  2012.  augusztus  6-án  hatályos  településrendezési  tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően,  az OTÉK 3.  § (3)  bekezdés szerint került 
meghatározásra.
A szerkezeti  terv,  a  helyi  építési  szabályzat  és  szabályozási  tervlap  a  0114/4  hrsz  ingatlan 
vonatkozásában  erdőterületből  különleges  vadászház  területbe  kerül  besorolásra.  Külön 
jogszabály alapján a legalább 5 %-os zöldterület a 287 hrsz közlekedési területen kijelölésre kerülő 
zöldterülettel  kerül  biztosításra.  Biológiai  aktivitási  érték  számítás  alapján  szükséges  volt  a 
0157/1-3  hrsz  ingatlanok  nyugati  részén  általános  mezőgazdasági  terület  helyett  erdőterület 
kijelölése.
A hatályos településrendezési eszközök tartalmi felépítése készítésének időszakából adódóan nem 
egyezik a Kr. által új típusú településrendezési eszközök készítésére előírt metodikával. 
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Az  alátámasztó  munkarészek  (pl:  közmű,  közlekedés,  tájrendezés,  stb…)  csak  a  módosítás 
jellegével  és  súlyával  azonosan  kerülnek  kiegészítésre,  mivel  a  változás  jellege  –  beépítés 
intenzitásának növelése – nem érinti ezeket és megfelelnek az előírásoknak.
A HÉSZ módosítás a tervezési  feladatot szolgálja és annak építésszabályozási  eszköze.  A helyi 
építési szabályzat a Kr. 5.mellékletétől eltér, mivel a hatályos HÉSZ felépítése más metodikát követ, 
új HÉSZ készítésére a tervező megbízást nem kapott, és Kr. 45. §-a alapján még módosítható. 
A Kr. 3/A.§ (3) bekezdése szerint:

„(3) A stratégia és a településrendezési eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a településrendezési 
eszköz  módosítása  során  felhasználni  csak  az  aktualizálást  megelőzően  legfeljebb  hét  éven  belül  készült 
megalapozó vizsgálatot  lehet,  ideértve  az  ezen időtávon belül  a  településrendezési  eszközhöz nem e  rendelet 
szerinti tartalommal elkészített megalapozásnak minősülő vizsgálatot is. A felhasználható tartalmi elemeket az 
önkormányzati főépítész írásban határozza meg.”

A Kr. 16.§ (6) bekezdése szerint:
„Amennyiben  a  településrendezési  eszköz  módosítása  nem  a  település  egészére  készül,  úgy  a  megalapozó 
vizsgálatot a településfejlesztés és településrendezés várható hatása szerinti területre kell elvégezni, a szerkezeti 
összefüggések bemutatásával.”

A Kr. 9.§ (6) bekezdése alapján:
“(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten belül átcsoportosíthatók, 
bővíthetők, egyes részelemei a településrendezési feladatnak megfelelően a település adottságainak, valamint a 
település településhálózatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az 1. és a 3. 
mellékletben  meghatározott  tartalmi  elemeket  és  azok  részletezettségét  az  önkormányzati  főépítész  írásban 
határozza meg.”

A Kr. 11.§ (4)-(6) bekezdései szerint:
„(4) A helyi építési szabályzathoz el kell készíteni
a) a megalapozó vizsgálat építés helyi rendjének megállapításához szükséges részét, és
b) az alátámasztó javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével.
(5) A helyi építési szabályzat készítése esetén a korábbi megalapozó vizsgálat felhasználására a 3/A. § szerint van 
lehetőség. A településszerkezeti tervhez készített alátámasztó javaslat szükség szerint aktualizálva, kiegészítve 
felhasználható a (4) bekezdés szerinti munkarészekhez.
(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten belül átcsoportosíthatók, 
bővíthetők,  egyes  részelemei  a  településrendezési  feladatnak  megfelelően  a  tervezési  terület  adottságainak 
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemeket és 
azok részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg.”

A településrendezési eszközök módosításához szükséges munkarészek tartalmi 
követelményei:

A Kr. 9.§ (6) és Kr. 11.§ (4)-(6) bek. előírásai alapján Telekes község településszerkezeti 
tervének  és  a  helyi  építési  szabályzatának  módosítását  –  meghatározott  tömbterület 
vonatkozásában –az alábbi  módon és  tartalommal kell  elkészíteni  és  a  korábban elkészített, 
meglévő vizsgálatokra építve a hatályos településrendezési eszközöket kiegészíteni:

1. Településrendezési tervi előzmények
1.1. Település előzmények
1.2. Hatályos rendezési tervek
1.3. Országos területrendezési tervek településrészt érintő elhatározásai (a tervezési 
területet érintettségének rögzítésével)
1.4 Vas megye területrendezési terve

2. Különleges vadászház területet érintő változások (hatályos munkarészek felhasználása a 
tervezett területfelhasználás változás bemutatása)

3. Közműellátás (a változással érintett területek közműellátási munkarészének kiegészítése a 
feladat mértékében)
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4. Közlekedés (a változással érintett területek közműellátási munkarészének kiegészítése a 
feladat mértékében)

5. Tájrendezés  (tájrendezési  munkarész  kiegészítése  a  tervezett  változások  jellegének 
ismertetésével)

6. Környezetalakítás,  természetvédelem  (a  tervezet  változások  nem  érintenek 
természetvédelmi területeket)

7. Környezetvédelem  tervezési  területet  érintően  készül,  aktuális  ágazati  jogszabályok 
bemutatása)

8. Biológiai aktivitási értékszámítás (nem készül újonnan beépítésre szánt terület hiányában)
9. Tűzvédelem (tervezési területet érintő releváns előírások, intézkedések bemutatása)
10. Örökségvédelem (tervezési területet érintő, vagy nem érintő műemléki, régészeti, helyi 

védelmi elemek rögzítése)

Telekes, 2020. október 29.

Rápli Pál
önkormányzati főépítész
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TelekesTelekesTelekesTelekes    közközközközséséséségggg    ÖnkormányzatÖnkormányzatÖnkormányzatÖnkormányzatánánánánaaaakkkk    képviselőképviselőképviselőképviselő----testületétestületétestületétestületéneknekneknek    

/20/20/20/2020202020.(.(.(.(        ....) ) ) ) határozatahatározatahatározatahatározata    
    

Telekes Telekes Telekes Telekes község telepüközség telepüközség telepüközség településszerkezeti tervének módosításáróllésszerkezeti tervének módosításáróllésszerkezeti tervének módosításáróllésszerkezeti tervének módosításáról    

    

    

    

A képviselő-testület elfogadja a hatályos településszerkezeti terv tervezési területen belül történő 

módosítását az alábbiak szerint: 

TerülethasznTerülethasznTerülethasznTerülethasználaálaálaálattttiiii    változásváltozásváltozásváltozás    

Beépítésre szánt terület 

Különleges vadászház terület 

a) A 0114/4 hrsz-ú ingatlan gazdasági erdőterületből különleges vadászház területbe kerül 

besorolásra 1183 m2 nagyságban. 

Beépítésre nem szánt terület 

Zöldterület 

b) A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 

tervéről – 12.§ (3) bekezdése alapján a 0114/4 hrsz ingatlanon kijelölt korábbi gazdasági erdő 

terület 5 % - 60 m2 zöldterület - kerül kijelölésre a Kossuth Lajos utca 287 hrsz közlekedési 

területbe sorolt ingatlan egy részén. ezen felül további 470 m2-es zöldterület alakul ki 

közlekedési területből. 

Erdőterület 

c) Gazdasági erdőterület kerül kijelölésre általános mezőgazdasági területből a 0157/1-3 hrsz 

ingatlanokat részben érintve 1200 m2 nagyságban. 

 

BiolBiolBiolBiológiai aktivitási ógiai aktivitási ógiai aktivitási ógiai aktivitási érérérértétététék k k k számításszámításszámításszámítás    

A biológiai aktivitási érték számítása során az aktivitási érték nem változott. A 9/2007. (IV. 3.) ÖTM 

rendelet a visszapótlás az új 530 m2-es 287 hrsz közlekedési területen kialakuló zöldterület 

kialakításával és az 1200 m2 nagyságban általános mezőgazdasági területen 0157/1-3 hrsz-en 

kijelölésre kerülő gazdasági erdőterülettel vált biztosíthatóvá. 

 

A fentiek alapján elvégzett számítás eredményeként saját területen belül az intenzív zöldfelület és 

erdőterület kialakításával a biológiai aktivitási érték változatlan, sőt kismértékben növekedett is: 

0,03495 pontértékkel. A többlet pontérték a soron következő településszerkezeti terv módosítás során 

figyelembe vehető. 
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A településszerkezeti terv jóváhagyandó munkarésze a TSZ-M/3.sz. Módosított Településszerkezeti 

terv és leírása. 

 

 

Orbán László        Kardos Andrea 
polgármester                  jegyző 
 

 
 
A kivonat hiteléül: 
 
 

Kardos Andrea    
      mb. jegyző 
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TT1 18-0204TT1 18-0204TT1 18-0204TT1 18-0204 1.1.1.1.

DÁTUM:

MÉRETARÁNY:

MSZ: RSZ:

MEGBÍZÓ:

FELELŐS
TERVEZŐ:

RAJZ
MEGNEV:

GERGYE PÉTERGERGYE PÉTERGERGYE PÉTERGERGYE PÉTER

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVTELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVTELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVTELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

TERVEZŐ ÉS MÉRNÖKI SZAKTANÁCSADÓ KFT
9700 SZOMBATHELY, SZENT FLÓRIÁN krt. 2.

TEL/FAX: 94/509-244

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

TELEKES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATATELEKES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATATELEKES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATATELEKES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

008/2020.008/2020.008/2020.008/2020.

MODULORMODULORMODULORMODULOR

M 1:10 000M 1:10 000M 1:10 000M 1:10 000

2020. NOV.2020. NOV.2020. NOV.2020. NOV.

Re

Re

EGYHÁZ

REKULTIVÁLANDÓ TERÜLET

TEMETŐ

SPORT

SZÁ

Re

VÍZTORONY

TERVEZETT SZENNYVÍZÁTEMELŐ

TT1 18-0204/05

KERTES MEZŐGAZDASÁGI
TERÜLET

GAZDASÁGI ERDŐ

VÉDERDŐ ERDŐ

ZÖLDTERÜLET

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI ÉS
KÖZMŰ TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
VENDÉGVÁRÓ

BELTERÜLET HATÁRA

VÉDŐTÁVOLSÁG

ÖSSZEKÖTŐ ÚT

TELEPÜLÉSKÖZI ÚT

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
TEMETŐ

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI
TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
KÚRIA

 Meglévő          Tervezett

KILÁTÓPONT

VÉDETT LÁP TERÜLETE

TERVEZETT NYOMOTT
SZENNYVÍZVEZETÉK

FELSZÍNI VÍZ VÉDŐTERÜLETÉNEK
 HATÁRA

REGIONÁLIS JELENTŐSSÉGŰ
KERÉKPÁROS ÚTVONAL

Re

ISMERT RÉGÉSZETI LELŐHELY

REGIONÁLIS KERÉKPÁROS
ÚTVONAL

K-Va

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
MÓDOSÍTÁSÁNAK HATÁRA

KÜLÖNLEGES TERÜLET -
VADÁSZHÁZ

K-Va

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSI
ÉRTÉKSZÁMÍTÁS ALAPJÁN
TELEPÍTENDŐ FASOR

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT PUFFER
TERÜLETÉNEK ÖVEZETE
/MaTrT/

TÁJKÉPVÉDELMI ÖVEZET
TERÜLETE  (9/2019.(VI.14.) MvM
rendelet

Jó termőhelyi adottságú szántók
övezete (9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT
MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETE
/MaTrT/ NATURA 2000 TERÜLET

ORSZÁGOS VÍZMINŐSÉG VÉDELMI
TERÜLET ÖVEZETE (9/2019.(VI.14.)
MvM rendelet)
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1.1.1.1.1.1.1.1. ElőzElőzElőzElőzményményménymények és kiindulási adatokek és kiindulási adatokek és kiindulási adatokek és kiindulási adatok    
 

2020. július 8-án Telekes Község Önkormányzata településfejlesztési határozatában rendelkezett 

arról, hogy a hatályos településrendezési eszközöket módosítani kívánja. A tervezési terület a község 

külterületén és annak is a nyugati oldalán helyezkedik el a 0114/4 hrsz ingatlanon. 

 

Telekes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 26/2020.(VII.8.) számú határozatában 

településfejlesztési döntést hozott az alábbi tervezési feladatok végrehajtására: 

a) Telekes 0114/4 hrsz.-ú ingatlant hátrányosan érintő Eg jelű gazdasági erdőterület helyett 

különleges beépítésre szánt vadászház terület kerül kijelölésére. 

A módosítás célja 0114/4 hrsz volt vadászház hasznosításának rendezése. Jelenleg az erdőterület 

besorolás azért is akadályozza a kicsiny alapterületű, meglévő beépítéssel is rendelkező terület 

hasznosítását, mert a telek területe csak ~1183 m2. Az erdőterületek esetében a legnagyobb 

beépítettség csak 0,5 %, miközben a már kialakult beépítettség is 12 %-on áll. 

Az előzetes tájékoztatási szakasz 2020. szeptember 14-ei tervdokumentációval került megküldésre. A 

partnerségi egyeztetés 2020. szeptember 21. - október 6. között került megtartásra. 

    

    
A tervezési terület A tervezési terület A tervezési terület A tervezési terület pozíciója pozíciója pozíciója pozíciója Telekes község közigazgatási határán belülTelekes község közigazgatási határán belülTelekes község közigazgatási határán belülTelekes község közigazgatási határán belül    

    
1.2. Hatályos ren1.2. Hatályos ren1.2. Hatályos ren1.2. Hatályos rendezédezédezédezési terveksi terveksi terveksi tervek    
 

A településszerkezeti tervben, az országos követelményeknek és a helyi sajátosságoknak az együttes 

figyelembevételével kell az egyes települési funkcióknak helyet biztosítani. 
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A módosítás indoklása: 

    

A településszerkezeti tervben, az országos követelményeknek és a helyi sajátosságoknak az együttes 

figyelembevételével kell az egyes települési funkcióknak helyet biztosítani. 

 

 Telekes Község Önkormányzata 32/2005.(V.19.) sz. számú Képviselő-testületi határozattal 

fogadta el a Településfejlesztési Koncepciót. A településfejlesztési koncepció kiegészítést, 

változtatást nem igényelt.  

 

 Telekes Község Önkormányzata a településrendezési eszközök módosításának megkezdése 

előtt a 26/2020.(VII.8.) számú képviselőtestületi határozat számmal fogadta el a 

településfejlesztési döntést, ezzel megalapozva jelen módosítást. 

Módosítani kell a településszerkezeti tervet 

 Településszerkezeti tervet a 12/2007. (IV.19.) sz. határozat fogadták.  

Módosítani kell a helyi építési szabályzatot: 

 A helyi építési szabályzatot és annak mellékleteként a szabályozási tervet a 6/2007. 

(IV.20.) önkormányzati rendelettel hagyták jóvá, amelyet a 9/2016. (VIII. 15.) és a 12/2017 

(XI.8.) önkormányzati rendeletek módosítottak. 

    
    

MaMaMaMagyarországgyarországgyarországgyarország    ésésésés    egyes kiemelt tegyes kiemelt tegyes kiemelt tegyes kiemelt téééérségeinek terürségeinek terürségeinek terürségeinek területrendezéletrendezéletrendezéletrendezéssssiiii    tetetetervérőrvérőrvérőrvérőllll    

Telekes község igazgatási területét érintő országos és térségi fejlesztési elképzelések, övezeti 
besorolások: 

 
A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről - 

tartalmazza a községre vonatkozó övezeti rendszereket és infrastrukturális rendszereket: 

 



Telekes településrendezési eszközök 3. számú módosítása 
 

 12

    
MaMaMaMagyarország és egyes kiemelt gyarország és egyes kiemelt gyarország és egyes kiemelt gyarország és egyes kiemelt térségeintérségeintérségeintérségeineeeek területrendezk területrendezk területrendezk területrendezési tervérőési tervérőési tervérőési tervérőllll    szóló tv. szóló tv. szóló tv. szóló tv. 2. sz. mellékl2. sz. mellékl2. sz. mellékl2. sz. melléklet et et et ––––        

Az OrszáAz OrszáAz OrszáAz Ország g g g Szerkezeti terveSzerkezeti terveSzerkezeti terveSzerkezeti terve    
    

TérségTérségTérségTérségi i i i 
terülterülterülterületfelhasznáetfelhasznáetfelhasznáetfelhasználálálálás s s s 
neveneveneveneve 

MAMAMAMATrT TrT TrT TrT 
szerkeszerkeszerkeszerkezetizetizetizeti    

tervtervtervterv    
    

HHHHatályosatályosatályosatályos    
településtelepüléstelepüléstelepüléssssszerzerzerzerkezeti terkezeti terkezeti terkezeti tervvvv  

ÚjÚjÚjÚj    településsztelepüléssztelepüléssztelepülésszerkezerkezerkezerkezeti terveti terveti terveti terv    
((((2222000020202020.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

106,07 n.a  106,18 
100,1 

Erdőgazdálkodási 
térség 608,97 ha n.a  608,86 ha 

99,99 

Mezőgazdasági 
térség 365,72 n.a  365,75 

100,008 

Vízgazdálkodási 
térség 0,52 na.  0,52 

100 

Teir adat: 
1081,28   1081,28 

100 

    
A hatályos Országos területrendezési terv és a Vas megyei területrendezési terv előírásai és övezeti 
rendszerének rendezési tervhez való igazolását azonban alább bemutatjuk: 
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2018.2018.2018.2018.    éviéviéviévi    CXCXCXCXXXIX.XXIX.XXIX.XXIX.    törvénytörvénytörvénytörvény    3/1 me3/1 me3/1 me3/1 mellélléllélléklklklkleteteteteeee    ––––Ökológiai háÖkológiai háÖkológiai háÖkológiai hálózatlózatlózatlózat    magterületénemagterületénemagterületénemagterületének, k, k, k, az ökológaz ökológaz ökológaz ökológiai hálózat iai hálózat iai hálózat iai hálózat 

öööökológiai kológiai kológiai kológiai folyosójánakfolyosójánakfolyosójánakfolyosójának    öveöveöveövezete zete zete zete     
    

A község területét érinti az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete. A térségi övezet területe nem érinti a 0114/4 hrsz ingatlan területét sem.  
Az ökológiai hálózat magterületének övezete: 21,66 ha,  
az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: - ha, 
az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: 61,74 ha. 
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2018. évi CX2018. évi CX2018. évi CX2018. évi CXXXIX. törvényXXIX. törvényXXIX. törvényXXIX. törvény    3/1 m3/1 m3/1 m3/1 meeeellékletllékletllékletllékleteeee    ––––Kiváló termőhelyi adottKiváló termőhelyi adottKiváló termőhelyi adottKiváló termőhelyi adottsásásáságú szántók gú szántók gú szántók gú szántók övezeteövezeteövezeteövezete    

 
A község területét nem érinti a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete. 

 

 
2018201820182018. évi. évi. évi. évi    CXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvény––––3/3/3/3/3333. s. s. s. sz. mellékletz. mellékletz. mellékletz. mellékleteeee    ––––    EEEErdőrdőrdőrdőkkkk    öveöveöveövezetezetezetezete    

 
A község területét érinti az erdők övezete: 370,47 ha nagyságban. A tervezési területet érinti az erdők 
övezete, amit a 95 %-os lehatárolási érték mellett vettünk figyelembe. A 0,1183 ha-os területet kivonva 
a számításból a térségi övezet területét 0,03 %-ban vettük figyelembe, így az 99,97 %-ban megfelel. Új 
gazdasági erdőterület került kijelésra 0,12 ha nagyságban 0157/1-3 hrsz ingatlanokon a biológiai 
aktivitási értékszámítás alátámasztásaként. 
 



Telekes településrendezési eszközök 3. számú módosítása 
 

 15

Erdőtervezett területekErdőtervezett területekErdőtervezett területekErdőtervezett területek    TelekesTelekesTelekesTelekes    község területén:község területén:község területén:község területén:    
 

 
BBBBalalalalra Telekes erdőtérképe, jobbra a 0114/4 hrszra Telekes erdőtérképe, jobbra a 0114/4 hrszra Telekes erdőtérképe, jobbra a 0114/4 hrszra Telekes erdőtérképe, jobbra a 0114/4 hrsz    nagyításanagyításanagyításanagyítása    

 
A 0114/4 hrsz, a 287 hrsz részben zöldterület céljára igénybe venni kívánt része, illetve a 0157/1-3 
hrsz általános mezőgazdasági terület tervezési területeket nem érintik az erdőtervezett területek. 
    

 

 
2018. évi2018. évi2018. évi2018. évi    CXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvényCXXXIX. törvény––––3333////4444. s. s. s. sz.z.z.z.    mmmmellellellellékletékletékletékleteeee    ––––    VilágörVilágörVilágörVilágörökség ésökség ésökség ésökség és    világvilágvilágvilágörökség vörökség vörökség vörökség vároároároárománmánmánmányos területyos területyos területyos területeeeek k k k 

övezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett településekövezet által érintett települések    
 

A község területét nem érinti a világörökség és világörökség várományos területek övezete. 
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2018. évi CX2018. évi CX2018. évi CX2018. évi CXXXIXXIXXIXXIXXXX. tö. tö. tö. törvényrvényrvényrvény––––3/3/3/3/5555. sz. mel. sz. mel. sz. mel. sz. mellékletlékletlékletlékleteeee    ––––    HonvHonvHonvHonvédelédelédelédelmi ésmi ésmi ésmi és    kkkkatatatatonaonaonaonai célú terület öi célú terület öi célú terület öi célú terület övezet álvezet álvezet álvezet általtaltaltal    érérérérinininintett tett tett tett 

teleptelepteleptelepüléüléüléüléseksekseksek 
 

A község területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  
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TéTéTéTérségi övezet rségi övezet rségi övezet rségi övezet 
megnemegnemegnemegnevezésevezésevezésevezése    
9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

ÉrinteÉrinteÉrinteÉrintettsttsttsttséééég, g, g, g, 
hhhhatáatáatáatálylylylyosságosságosságosság    a a a a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

TeTeTeTerülete rülete rülete rülete 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

TérsTérsTérsTérségégégégi övezi övezi övezi övezet et et et     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

Nem érinti 10,68 
ha 

 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 224,84 
ha 
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 0114/4 
hrsz tervezési 
területet és a 
287 hrsz 
tervezési 
területet is 

831,3 
ha 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti 1081,28 

 
Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti - 
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VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
    

    
    

MMMMegyei övezetekegyei övezetekegyei övezetekegyei övezetek    
 
Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 
 
Térségi Térségi Térségi Térségi szerkezeti tervszerkezeti tervszerkezeti tervszerkezeti terv    
mmmmegnevezéseegnevezéseegnevezéseegnevezése    

ÉrinteÉrinteÉrinteÉrintettsttsttsttség, ég, ég, ég, hhhhaaaattttályályályályososososságságságság    Térségi Térségi Térségi Térségi területfelhasználásterületfelhasználásterületfelhasználásterületfelhasználás    

Vas megye térségi 
szerkezeti terve 

MaTrT-vel 
összefüggésben 

 
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

ÉrintettsÉrintettsÉrintettsÉrintettség, ég, ég, ég, hhhhaaaattttályályályályosososossásásáságggg    TérségiTérségiTérségiTérségi    övezet övezet övezet övezet     
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Ökológiai hálózat övezet Nem érinti a MATrT 
alapján 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántóterület 

Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú erdőterület 

Nem érinti 

 
Tájképvédelmi 
szempontból kiemelten 
kezelendő terület övezete 

Nem érinti, lásd MaTrT 
szerint. 
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Térségi hulladéklerakóhely 
kijelöléséhez vizsgálat alá 
vonható terület övezete 

Nem érinti 

 
Történeti települési térség Nem érinti 

 
Kiemelten érzékeny felszín 
alatti vízminőség-védelmi 
terület 

Új MaTrT alapján kerül 
lehatárolásra 

 
Felszíni vizek 
vízminőségvédelmi-
védelmi vízgyűjtő terület 
övezete 

Érinti 
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Ásványi nyersanyag-
gazdálkodási terület 
övezete 

Nem érinti  

 
Együtt tervezhető térségek 
övezet 

Hatályon kívül 

 
Nagyvízi meder,  
belvíz járta terület 

Nem érinti 

 
Földtani veszélyforrás Nem érinti 
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Vízerózió övezete Hatályon kívül 
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II. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarész    
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A A A A helyi építési szabályzathelyi építési szabályzathelyi építési szabályzathelyi építési szabályzat    módosításának módosításának módosításának módosításának leírásaleírásaleírásaleírása    

    

2.2.2.2.    KülönlegesKülönlegesKülönlegesKülönleges    vadászházvadászházvadászházvadászház    területterületterületterület    kijelöléskijelöléskijelöléskijelöléseeee    
1.) Az előzetes tájékoztatási szakaszban Telekes község 0114/4 hrsz ingatlanon tervezett különleges beépítésre 

szánt rekreációs terület kijelöléséről szólt a megkeresés. Az állami főépítész VA/AFI/181-3/2020 iktatószámú 
véleményében szereplő rekreációs terület kijelölésével kapcsolatos észrevételét elfogadva, a terület tényleges 
használatához jobban igazodó „K-Va” jelű különleges vadászház terület kijelölése indokolt, amely funkcióiban, a 
meglévő épület jellegében is jobban igazodik a használat céljaihoz. 
A beépítés előzménye, hogy a területen egy eredetileg vadászház céljára épült is található, amelynek 
hasznosítását és kisebb bővítését tervezik. A hatályos településrendezési eszközök alapján a terület gazdasági 
erdőterületbe van besorolva és Eg jelű gazdasági erdő övezetbe van szabályozva. A szabályozás oka az volt, 
hogy korábban a vadászház hasznosítását a környező erdőterületekkel közösön tervezték. Jelenleg a 
területeknek eltérő tulajdonosai vannak így a területek összevonása és a telekméret bővítése nem biztosítható. 
Továbbá a területen a meglévő épület felújítását, kisebb bővítését szeretnék, amit az önkormányzat 
településfejlesztési döntésében támogatott is. A jövőbeni hasznosításérdekében került sor a különleges 
vadászház terület kijelölésére, amely az eredeti rendeltetést tovább víve a szálláshely, vendéglátás, sport, 
szabadidős funkciók mellett legfeljebb a tulajdonos vagy használó számára szolgáló lakásoka elhelyezését teszi 
lehetővé. 
A településen hatályos 2012. augusztus 6-ai OTÉK szerint az elérhető beépítettség 0,5 %. A területen jelenleg 
12 %-ot meghaladja a beépítettség mértéke. AZ OTÉK 6.§ (1) a) pontja alapján a 10 %-nál nagyobb 
beépítettségű területeket beépítésre szánt területekbe kell besorolni. 
Vizsgáltuk más a helyi sajátosságokat hordozó területfelhasználás lehetőségét, de a 30 éve kialakult sajátos 
használat sem mezőgazdasági területbe, sem más beépítésre nem szánt terület kijelölését nem teszi lehetővé. 

HHHHatályos atályos atályos atályos ttttelepülésszerkezeti tervelepülésszerkezeti tervelepülésszerkezeti tervelepülésszerkezeti terv    Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt ttttelepülésszerkezeti tervelepülésszerkezeti tervelepülésszerkezeti tervelepülésszerkezeti terv    
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Hatályos szHatályos szHatályos szHatályos szabályozási tervabályozási tervabályozási tervabályozási terv    JJJJavasolt szabályozási tervavasolt szabályozási tervavasolt szabályozási tervavasolt szabályozási terv    

    
    

    

    

A 0114/4 hrsz ingatlan helyszínrajza (Rápli ÉpítészA 0114/4 hrsz ingatlan helyszínrajza (Rápli ÉpítészA 0114/4 hrsz ingatlan helyszínrajza (Rápli ÉpítészA 0114/4 hrsz ingatlan helyszínrajza (Rápli Építésziroda Kftiroda Kftiroda Kftiroda Kft))))    
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A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

(a továbbiakban: MaTrT) – 12.§ (1) bekezdésben foglaltak szerint az alábbi indokkal kerül sor a 0114/4 

hrsz ingatlanon különleges vadászház terület kialakítására: 

a) Telekes 0114/4 hrsz ingatlanán kialakult módon jelenleg is két épületből álló beépítés 

található. A mindösszesen 1183 m2 nagyságú telekterület az azt körülvevő és üzemtervezett 

erdők miatt nem bővíthető. A területen belül kialakult módon 12 %-os már most a beépítettség. 

Az OTÉK 6.§ (1) bekezdés a) pontja alapján beépítésre szánt területbe kell sorolni (beépített, 

további beépítésre kijelölt) területbe, amelyen belüli építési övezetekben azt a területet, ahol 

az építési telkek megengedett beépítettsége legalább 10%. 

b) A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) 13. § (1) 

bekezdés 1. pontja értelmében a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok 

körében ellátandó helyi önkormányzati feladat többek között a településfejlesztés, 

településrendezés, melynek keretében kiemelt cél a lakosság életminőségének ezen belül a 

lakhatási, letelepedési, a „helyben történő otthonteremtései” lehetőségeknek a biztosítása, 

illetve a település versenyképességének javítása érdekében a fenntartható fejlődést szolgáló 

településszerkezet és a jó minőségű lakókörnyezet kialakítása. 

c) A település bővíteni kívánja a beépítésre szánt területét egy új, a községben másutt nem 

található különleges vadászház területfelhasználással. A községnek erre a célra nincs 

megfelelő területe, mivel az eredetileg vadászházként létrejött épület a településtől kissé 

távolabb helyezkedik el. 

d) Telekes Község Önkormányzata sem rendelkezik olyan területtel, amely az említett célok 

kielégítésére alkalmas, adottság továbbá a már meglévő, kialakult beépítés. 

 

A MaTrT 12. § (1) bekezdése alapján a fejlesztésre igaz, hogy 

a) az új beépítésre szánt terület ugyan nem csatlakozik beépítésre szánt területhez, de az a funkció 

amit ellát annak a kiterjedt erdőség, mint illeszkedő környezet megfelelő hátteret ad. Eredetileg 

ugyanis vadászházként létesült, amely ilyen természeti környezetben tölti be méltó funkcióját, nem 

beépítésre szánt területek között. Telekes község sajátossága, hogy a Vasi-Hegyhát déli peremén, a 

Göcsej határán helyezkedik el, amelynek sajátossága a szelíd dombokon szórtan elhelyezett, kis 

alapterületű intenzív beépítések. Telekes területén több ilyet is találunk, pl: nem messze lévő 1893-ban 

létesült Rosner kúria épülete is, ami szintén beépítésre szánt terület, de a Kisboldogasszonynak 

kápolna, kistelekesi temető is szintén az erdő szélén.  

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 

területeinek összenövését, és 

c) ha a települési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen 

beépítetlen földrészlet, vagy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti barnamezős terület. 



Telekes településrendezési eszközök 3. számú módosítása 
 

 28

   
A 0114/4 hrsz ingatlA 0114/4 hrsz ingatlA 0114/4 hrsz ingatlA 0114/4 hrsz ingatlanananan    2018201820182018----as és 2020as és 2020as és 2020as és 2020----es fényképeies fényképeies fényképeies fényképei    

 

A 0114/4 hrsz kivett udvar nyilvántartásban van, sem erdő, sem mezőgazdasági művelési ág nem 

érinti. 

 

A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről – 

12.§ (3) bekezdése alapján a kijelölt különleges vadászház terület 5 % - 60 m2 zöldterület - kerül 

kijelölésre a Kossuth Lajos utca 287 hrsz közterületi ingatlanon 60 m2 nagyságban. A 287 hrsz 

ingatlan új zöldterülettel érintett szakaszán további 470 m2 zöldterület került kijelölésre, összesen 530 

m2 nagyságban. 

 

    

3333. Közműel. Közműel. Közműel. Közműellátáslátáslátáslátás    

 

Telekes község 2007-ben elfogadott településrendezési terve a közműellátás vonatkozásban máig 

érvényes előírásokat tartalmaz. A területen csak villamos energia ellátás van. A községben kiépített 

szennyvízelvezető rendszer nincsen. A vízellátás egyedi vízvételi hellyel biztosítható, amennyiben a 

községi hálózatra csatlakozni nem tud a nagy távolság miatt.  

A területen gázellátás nincsen kiépítve. 

A vízellátás megoldásával párhuzamosan gondoskodni kell a szennyvizek zárt, szivárgásmenetes 

gyűjtéséről, rendszeres, szakszerű ürítéséről, vagy közműpótló műtárggyal az egyedi szennyvíz 

tisztásról. 
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0114/4 hrsz és a0114/4 hrsz és a0114/4 hrsz és a0114/4 hrsz és a    belterület környezetének közműellátásabelterület környezetének közműellátásabelterület környezetének közműellátásabelterület környezetének közműellátása    (ekozmu.(ekozmu.(ekozmu.(ekozmu.hu)hu)hu)hu)    

 

4. KÖZLEKEDÉS 
 

A település közlekedési rendszere, hierarchiája és annak fejlesztése Telekes község 

településrendezési terveiben meghatározott hálózati rendszerekben lett rögzítve. Ebben változás csak 

kismértékben tervezett. 

 

A meglévő 0114/4 hrsz ingatlan a 7442 jelű Győrvár-Telekes-Gersekarát összekötő úttól nyugatra 

helyezkedik el. A megközelítését a 091 hrsz kiszolgáló út és annak folytatásában a 0154 hrsz ingatlan 

„b” alrészlete „kivett magánút”ként került bejegyzésre és a hatályos településrendezési eszközökben 

is közlekedési területként kijelölt sáv biztosítja. A szabályozási terv szerinti önálló helyrajzi számú út, 

magánút kialakítható a településrendezési eszközökben foglaltak végrehajtásával. 

A tervezett területfelhasználás változás a közlekedési területet nem érinti, mivel a kiszolgálása 

biztosított. 
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7442 jelű 7442 jelű 7442 jelű 7442 jelű GGGGyőrváryőrváryőrváryőrvár----TelekesTelekesTelekesTelekes----GersekarátGersekarátGersekarátGersekarát    összekötőösszekötőösszekötőösszekötő    forgalomforgalomforgalomforgalomszámlálási adatai, fekete kör számlálási adatai, fekete kör számlálási adatai, fekete kör számlálási adatai, fekete kör jelzi a jelzi a jelzi a jelzi a 

tervezési területettervezési területettervezési területettervezési területet    
 

 

0154 hrsz tulajdoni lap a0154 hrsz tulajdoni lap a0154 hrsz tulajdoni lap a0154 hrsz tulajdoni lap az alrészletekkel, amiből a z alrészletekkel, amiből a z alrészletekkel, amiből a z alrészletekkel, amiből a „„„„bbbb””””    alrészlet alrészlet alrészlet alrészlet biztosítja a 0114/4biztosítja a 0114/4biztosítja a 0114/4biztosítja a 0114/4    hrsz megközelítéhrsz megközelítéhrsz megközelítéhrsz megközelítését sét sét sét 
is magánútkéntis magánútkéntis magánútkéntis magánútként    
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A Kossuth Lajos utca 287 hrsz közterületi ingatlanon kijelölésre kerülő 530 m2 nagyságú zöldterület a 

közlekedési terület elzárt, közlekedési funkcióra ténylegesen igénybe nem vett részét érinti. Új 

gazdasági erdőterületet kijelölése a 0157/1-32 hrsz „b” alrészletén nem érint közlekedési területet. 

 

ParkolásParkolásParkolásParkolás    

A parkolást az OTÉK 4.sz. melléklete alapján minimálisan meghatározandó parkolók biztosításával 

kell megoldani.  

Az egyes funkciókhoz az OTÉK 7. sz. mellékletében meghatározott számú kerékpáros tárolókat is 

létesíteni kell új építés, bővítés esetén. 

 

 

5555. Tájrendezés . Tájrendezés . Tájrendezés . Tájrendezés     

 

A rendezési terv módosítása során bel- és külterület határának változása nem tervezett. 

 

A 0114/4 hrsz kivett udvar nyilvántartásban van, sem erdő, sem mezőgazdasági művelési ág nem 

érinti. 

    
A 0114/4 hrsz A 0114/4 hrsz A 0114/4 hrsz A 0114/4 hrsz és és és és környezete környezete környezete környezete üzemüzemüzemüzemterveztervezterveztervezési ési ési ési térképentérképentérképentérképen    kivett területkivett területkivett területkivett terület....    

    

A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 0157/1-3 hrsz ingatlanok nyugati, legelő „4” besorolású 

„b” alrészletén gazdasági erdőterület kerül kijelölésre. A változás csekélymértékű, mezőgazdasági 

besorolású legelőként nyilvántartott területet érint. 

    

6.6.6.6.    KörnyKörnyKörnyKörnyezetalakításaezetalakításaezetalakításaezetalakítása, természetvédelem, természetvédelem, természetvédelem, természetvédelem    

 



Telekes településrendezési eszközök 3. számú módosítása 
 

 32

A tervezési területen természetvédelmi érintettség nincsen. A terület jelenleg gazdasági erdőterület 

besorolású, amely a jövőben különleges vadászház területre változik. A településszerkezeti terv és a 

helyi építési szabályzat módosításának célja a meglévő eredetileg vadászházként működő 0114/4 hrsz 

ingatlan hasznosításának biztosítása, a meglévő épület korszerűsítésének, akár kisebb bővítésének a 

biztosítása. A változás során a 0,5 %-os beépítettség a kialakult állapotot is figyelembe véve 20 %-ra 

való felemelése, amely a meglehetősen kis telek esetében nem jelent túlépítést.  

A 0114/4 hrsz ingatlan a tájképvédelmi övezet területére esik, amelyre a vonatkozó előírások 

érvényesek. A településképvédelmi rendeletben a területre vonatkozó konkrét előírások nincsenek. A 

0114/4 hrsz nem tartozik településképvédelmi szempontból meghatározó területek közé. 

 

TelepüléskéTelepüléskéTelepüléskéTelepülésképvédelmpvédelmpvédelmpvédelmi reni reni reni rendelet 1 mellékletének részlete (delet 1 mellékletének részlete (delet 1 mellékletének részlete (delet 1 mellékletének részlete (pirpirpirpiroooossssssssaaaal jelölve al jelölve al jelölve al jelölve a    0114/4 hrsz terület0114/4 hrsz terület0114/4 hrsz terület0114/4 hrsz terület))))    
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A tervezett változások erdőművelési ágban lévő területrészeket nem érintenek. 

 

7777. Környezetvédelem. Környezetvédelem. Környezetvédelem. Környezetvédelem    

 

Levegő tisztaság védelemLevegő tisztaság védelemLevegő tisztaság védelemLevegő tisztaság védelem    

Új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésnél teljesíteni kell a levegőtisztaság-

védelmi követelményeket, előírásokat, határértékeket. A levegő védelmével kapcsolatosan a többször 

módosított 21/2001. (II.14.) Korm. rendeletet és a végrehajtására kiadott jogszabályok előírásait kell 

alkalmazni. A helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeinek megállapítását a 

14/2001. (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet tartalmazza. A tevékenység végzése során levegőt 

szennyező tevékenység nem kerül végzésre. 

 
ZajZajZajZaj----    és rezgésvédelés rezgésvédelés rezgésvédelés rezgésvédelemememem    
 

A módosítás következtében jelentősebb zaj- és rezgésterhelés előreláthatóan nem fog fellépni. A 

megépítendő épület (lakás) esetében a lokális hangforrás eseti, rendezvényhez kötött, illetve a közúti 

forgalomból származó külső zajforrás jellemző. Zajvédelmi probléma nem ismeretes. 

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti 

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a 

kibocsátási határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3. ) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe 

venni. 

 
 
 
Felszíni és felszín aFelszíni és felszín aFelszíni és felszín aFelszíni és felszín alatti vizek védelmelatti vizek védelmelatti vizek védelmelatti vizek védelme    
 

A használt- és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. 

(III.22.) KöM-KöViM együttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi létesítmény (új- és 

meglévő) a kiépített közcsatorna hiányában egyedi szennyvíz gyűjtését és a szennyvíz ártalom 

menetes kezelését biztosítani kell. Új, egyedi szennyvízgyűjtő kialakítása közcsatorna hiányában 

lehetséges.  

A felszíni vizek védelme a Sárvíz-patakra, a Telekesi-, a Pálmajori-érre és minden egyéb vízfolyásra 

kiterjed.  

Összefüggő talajvíz csak a völgyekben található 4-6 m közötti mélységben. A Sárvíz-patak völgyében 

2 m-ig is emelkedik, itt a mennyisége meghaladja az 1 l/s. km2-t. Kémiailag kalcium-magnézium-

hidrogénkarbonátos jellegű. Keménysége 15-25 nk° közötti. A szulfáttartalom 60 mg/l alatt marad. A 

rétegvizek mennyisége nem éri el 1 l/s. km2-t. A település igazgatási területe sérülékeny vízbázist, és 

annak védőidomát nem érinti. Telekes közigazgatási területet a felszín alatti vizek védelméről szóló 

19/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. melléklet 1.pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából 

érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján 

„érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi” területek közé tartozik. A község igazgatási területe 

nitrátérzékeny terület. 
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Telekes közigazgatási területe nem érinti felszín alatti vízbázis védőterületet. 

A település teljes közigazgatási területe (bel- és külterületet) érinti az országos vízminőség-védelmi 

terület övezetét, az érintett területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 

vonatkozó előírásai az irányadóak.  

A településrendezési eszközök módosításával érintett ingatlanok területét érinti az országos 

vízminőség-védelmi terület övezetét, az érintett területekre a 2018. évi CXXXIX. törvény és a 

9/2019.(VI.14.) MvM rendelet vonatkozó előírásai az irányadóak.  

 

A község közigazgatási területét a következő vízgyűjtő-gazdálkodási területek érintik: a felszíni 

víztestek vonatkozásában a Balaton részvízgyűjtőn a Sárvíz- és Verna-patakok, a Zala (Széplaki-

patakig), valamint a Szentmártoni- és Ságodi-patakok víztestek érintettek. 

A felszín alatti víztestek közül a Zala-vízgyűjtő porózus, Nyugat-dunántúli termálkarszt, Délnyugat-

Dunántúl porózustermál, valamint a Zala-vízgyűjtő sekély porózus felszín alatti víztestek érintettek, 

ezekre a víztestekre a 1155/2016. (III.31.) Korm. határozatban kihirdetett Magyarország felülvizsgálat 

2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók.  

A felsorolt víztestek körül a településrendezési eszközök módosítása a következő vízgyűjtő-

gazdálkodási területek érintik: a felszíni víztestek vonatkozásában a Balaton részvízgyűjtőn a Sárvíz- 

és Verna-patakok víztestek érintettek. 

A felszín alatti víztestek közül a Zala-vízgyűjtő porózus, Nyugat-dunántúli termálkarszt, Délnyugat-

Dunántúl porózustermál, valamint a Zala-vízgyűjtő sekély porózus felszín alatti víztestek érintettek, 

ezekre a víztestekre a 1155/2016. (III.31.) Korm. határozatban kihirdetett Magyarország felülvizsgálat 

2015. évi vízgyűjtő-gazdálkodási tervében foglaltak az irányadók. 

 

 
HulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodás    
 

Az ingatlanokon keletkező kommunális, és veszélyes hulladék elszállításáról minden ingatlan 

használójának gondoskodnia kell. Valamennyi lakó funkciót is tartalmazó ingatlan kapcsolódjon be a 

szervezett hulladékgyűjtésbe. Különösen fontos lenne a szelektív hulladékgyűjtés mind nagyobb 

elterjedése – a kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasználása -, az esővíz és szürkevizek 

nagyobb mértékű hasznosítása. 

 

A területen tervezett építkezések során keletkező hulladékok kezelést az építési hulladékok 

kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben foglaltak 

alapján kell végezni. 

    

    

TalajvédelemTalajvédelemTalajvédelemTalajvédelem    

A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek 

előírásait be kell tartani.  
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Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az 

építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső 

rétegeként. A feleslegben maradó humuszos feltalaj talajvédelmi hatóság által meghatározott 

talajvédelmi járulék megfizetése mellett lehet beruházással nem érintett területeken felhasználni.  

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 

m2-t meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv szükséges a 

90/2008.(VII.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal. 

 

A tervezéssel érintett terület beépítéssel érintett alrészlete kivett megnevezésű. Itt található a 

vadászház épülete. A jövőben tervezett beépítések is ezen telekhányadon helyezhetőek el, így 

termőföldet nem érintenek. 

 
 

Összefoglalva: a tervezett módosítások várhatóan jelentős környezeti terhelést nem okoznak. 

 

8888. Biológia a. Biológia a. Biológia a. Biológia aktivitás érték számításktivitás érték számításktivitás érték számításktivitás érték számítás    
 

Az Étv. 7. § (3) b. szerint „az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 

közigazgatási területének -  külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitási értéke, az 

átminősítés előtti aktivitási értékhez képest nem csökkenthet.”  

  átmin ősítés utá ni aktivit ásérték  átmin ősítés  előtti a ktivitás érték  

módosítással 
érintett terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület 
/ha/ érték 

jelenlegi 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület 
/ha/ érték 

  Beépítésre s zánt terüle t Beépítésre nem szánt terüle t 

0114/4 hrsz 
ingatlanon 
különleges 
vadászház 
terület 
kiala kítása  

különleges 
vadászház 
terület (Egyéb, 
helyi 
sajátosságot 
hordozó terület) 
 

1,5* 0,1183 0,17745 
gazdasági 
erdőterületből 

 
 

9 
 

 

0,1183 1,0647 

BA komp enzáció  
MATrT 
szerinti és 
további 
zöldterület 
kijelölése 
287 hrsz 
ingatlanon  Zöldterület 

6 0,053 0,318 közlekedési 
területből 
 
 

0,6  0,053 0,0318 
 
 
 

Erdőterület 
kijelölése 
0157/1-5 hrsz 
nyugati felén   Zöldterület 

9 0,12 1,08 

Általános 
mezőgazdasági 
területből 
 
 

3,7  0,12 
0,444 

 
 
 

Összes en       1,1,1,1,57545754575457545555          1111,,,,5405540554055405    
*Különleges, egyéb helyi sajátosságot hordozó terület 
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A biológiai aktivitási érték számítása során az aktivitási érték nem változott. A 9/2007. (IV. 3.) ÖTM 

rendelet a visszapótlás az új 530 m2-es 287 hrsz közlekedési területen kialakuló zöldterület 

kialakításával és az 1200 m2 nagyságban általános mezőgazdasági területen kijelölésre kerülő 

gazdasági erdőterülettel vált biztosíthatóvá. 

 

A fentiek alapján elvégzett számítás eredményeként saját területen belül az intenzív zöldfelület és 

erdőterület kialakításával a biológiai aktivitási érték változatlan, sőt kismértékben növekedett is: 

0,03495 pontértékkel. A többlet pontérték a soron következő településszerkezeti terv módosítás során 

figyelembe vehető. 

 

HHHHatályos atályos atályos atályos tetetetelepüléslepüléslepüléslepülésszerkezeti tszerkezeti tszerkezeti tszerkezeti terererervvvv    Javasolt Javasolt Javasolt Javasolt ttttelepüelepüelepüelepülésszerkezeti tervlésszerkezeti tervlésszerkezeti tervlésszerkezeti terv    
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HatHatHatHatályos szályos szályos szályos szabályozásiabályozásiabályozásiabályozási    tervtervtervterv    JJJJavasolt szabályozási tervavasolt szabályozási tervavasolt szabályozási tervavasolt szabályozási terv    

        
 

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos külterület külterület külterület külterület szszszszabályozásiabályozásiabályozásiabályozási    tervtervtervterv    
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JavasoltJavasoltJavasoltJavasolt    külterület külterület külterület külterület szszszszabályozásiabályozásiabályozásiabályozási    tervtervtervterv    

    
 

    
9999. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem    
 

Osztályba sorolásOsztályba sorolásOsztályba sorolásOsztályba sorolás    

A település a Kat. végrehajtásáról szóló 243/2011.(XI.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint 

elvégzett kockázatbecslés alapján Telekes Község a III. Katasztrófavédelmi osztályba került 

besorolásra. 

A tervezési területen veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem, vagy küszöbérték alatti üzem nem 

működik. 

 

Az 54/2014.(XII.05.) BM rendeletben (továbbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapján biztosítani kell 

az építmény környezetében a kijutáshoz, az építmény elhagyásához szükséges és alkalmas területet. 

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapján –a tűzoltói beavatkozás hatékonysága céljából biztosítani kell az 

építmény akadálytalan megközelítését tűzoltó gépjárművel, az építmény környezetében és az 

építményen belül a rendeltetésnek megfelelő oltóanyag-ellátást, továbbá a kockázattól függően az 

építmény környezetében a tűzoltó gépjárművek, technikai eszközök működéséhez, működtetéséhez 

szükséges és igénybe vehető területet. 

 
Tűzivíz ellátás 
A községben az oltóvíz a meglévő vízvezeték hálózaton kiépített tűzcsapokról megoldott. Az oltóvíz 

biztosítását az OTSZ 71-78.§ és 82.§-ában leírtakra megfelelően kell biztosítani.  

Az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról szóló 54/2014. (XII.05.) BM rendelet (továbbiakban: OTSZ) 

75. § alapján vezetékes vízellátás létesítése esetén az oltóvizet föld feletti tűzcsapokkal kell biztosítani. 

Az oltóvizet biztosító vízvezeték-hálózat felújítása, átalakítása során érintett meglévő föld alatti 

tűzcsapokat föld feletti tűzcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapján épületek 
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létesítésénél gondoskodni kell arról, hogy föld feletti tűzcsap az építménytől a megközelítési útvonalon 

mérten 100 méteren belül legyen, annál távolabb nem lehet. 

Előkertek, szolgalmi utak létesítése, kialakítása esetében különös figyelmet kell fordítani arra, hogy a 

föld feletti tűzcsap tömlőfektetési útvonalon, az építménytől 100 méteren belül legyen. 

 

Tűztávolság 

Tűzvédelmi szempontból az építmények közötti legkisebb távolságot legalább az OTÉK 36.§-ba 

foglaltak szerint kell megtartani. 

Telek határvonalán a nyílások kialakításának szabályait a 37.§ leírtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 

17-18.§-a szabályozza a tűz átterjedésének megakadályozására az épületek közötti minimális 

betartandó tűztávolságot. 

 

Tűz kár elhárítás 

A tűzoltási felvonulási út vonatkozásában az OTSZ 65-70.§-ában foglaltakat meg kell tartani. 

A területileg illetékes tűzoltóparancsnokság Vasváron van. Vonulási idő 15 perc – 15 km.  

 

Riasztás 

A tűzjelzés telefonon történik. A telefonhálózat lakóterületen már kiépült, nyilvános állomások lefedik a 

község területét. 

 

11110000. Örö. Örö. Örö. Örökkkkséséséségvédelmi fegvédelmi fegvédelmi fegvédelmi fejezetjezetjezetjezet    

A település rendelkezik Örökségvédelmi hatásvizsgálattal, amely 2007-ben készült el, amit 2017-es 

módosítás kiegészített.  

 

Műemlékek:Műemlékek:Műemlékek:Műemlékek:    

A tervezési területen és környezetében műemléki védettségű ingatlan nem található, a módosítás így 

országos építészeti védelmet nem érint. 

 

Helyi védelem:Helyi védelem:Helyi védelem:Helyi védelem:    

Telekes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 5/2018 (XII.20.) önkormányzati rendelete - a 

településkép védelméről - tartalmazza a helyi védett építmények körét. A tervezési területen és annak 

környezetében védett objektum nem található. 

 

Régészeti lelőheRégészeti lelőheRégészeti lelőheRégészeti lelőhelyek:lyek:lyek:lyek:    

A tervezési területen és annak környezetében ismert és nyilvántartásba vett régészeti lelőhely nem 

található. 

Telekes község régészeti lelőhelyei: 
 
azonosí
tó  

település  lelőhelyszám  név  védelem  HRSZ  

64284  Telekes  1  Kistelekes templom  szakmai  095, 084/3, 084/4, 089  
64286  Telekes  2  Kistelekes temető 

alja  
szakmai  097/2  
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64292  Telekes  3  Külső Bogárszeg  szakmai  057/13, 057/12  
64294  Telekes  4  Felsőtelekes-major  szakmai  095, 097/2, 098, 097/1  
64298 Telekes  5 Fő utca 16. szakmai  77, 104, 103, 102, 

170/1, 170/2 
 

 

 

 
RégészetRégészetRégészetRégészeti lelőhelyeki lelőhelyeki lelőhelyeki lelőhelyek    

 
 
 

 
 
 
 
 



Telekes településrendezési eszközök 3. számú módosítása 
 

 41
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Telekes településrendezési eszközök 3. számú módosítása 
 

 42

Telekes Község Önkormányzata 
9789 Telekes, Szabadság utca 29. 
 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Telekes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 2020.    -ei ülésére 

Telekes Község Önkormányzata Képviselő-testületének Telekes Község Helyi Építési 
Szabályzata módosításának elfogadásáról 

 
 
 

A településfejlesztési döntés értelmében a rendelet kiegészítésre kerül a különleges kúria terület 
vonatkozásában. Megbízás hiányában a rendelet teljes felülvizsgálatára felhatalmazás nem volt, így a 
hatályos rendelet átvizsgálása és hatályos jogszabályok szerinti javítása sem volt feladat. A 
felülvizsgálatra a 314/2012.(XI.8.) korm rendelet 7.§-a alapján a Képviselő-testület jogosult.  
 
A változásokat a dőlttel és pirossal szedett szövegrészek mutatják. A tervezés során a tervezési terület 
határát a belterületi és a külterület szabályozási tervlap tartalmazza. 
 
1.§ A rendelet 4. melléklete cserélésre kerül a 008/2020 munkaszámú külterület szabályozási tervre. 
 
2.§ Az építési övezeti jelek felsorolása a 4.§-ban kiegészül az új 4.4. vadászház alponttal. 
 
3.§ A rendelet 20. §-a kiegészül K-Va jelű különleges vadászház terület építési övezeti jelével és a (2) 
bekezdésben a K-Va jelű építési övezetben elhelyezhető építmények körével. 
 
4. § A K-Va jelű különleges vadászház területen rögzítésre kerültek az építési övezeti jellemzők. 
 
5.§ Záró és hatályba léptető rendelkezések.  
 
 
Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni szíveskedjék, és 
véleményével segítse elő az önkormányzati rendelet megalkotását. 
 

 

Telekes, 2020.  

        
   /: Orbán László :/     /: Kardos Andrea :/ 

     polgármester               jegyző 
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Telekes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
/2020. (   ) önkormányzati rendelete 

Telekes Község szabályozási terve, valamint helyi építési szabályzata 
jóváhagyásáról szóló 6/2007. (IV.20.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 
 
Telekes Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. 
§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével - a következőket rendeli el: 
 

1. § 
 

(1) A Telekes község szabályozási terve, valamint helyi építési szabályzata jóváhagyásáról 
szóló 6/2007. (IV.20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 1. §-a szerinti 3. 
melléklet: „Szabályozási Terv Belterület munkaszám: 0080/20 10. rajzszám” tervlap lép. 

 
(2) A R. 4. melléklete helyébe az 1. melléklet szerinti „Szabályozási Terv Külterület 
munkaszám: 008/2020. SZT-M/11. rajzszám” tervlap lép. 
 

2.§ 
 

A R. 4. § (2) bekezdés a) pontjának 4. pontja a következő 4.4. alponttal egészül ki: 
„4.4. vadászház                                                                                      K-Va  jelű” 

 
3.§ 

 
(1) A R. 20.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) Az egyes területeket csak az ott megjelölt célra lehet felhasználni: 
1. Temető                                                                      K-T  jelű. 
2. Kúria       K-K  jelű 
3. Vendégváró      K-V  jelű 
4. Vadászház      K-Va  jelű.” 

 
(2) A R 20. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki:  
(6) „A K-Va különleges vadászház területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű 
épületben az alábbi rendeltetésű egységek helyezhetők el: 
1. szálláshely szolgáltató épület 
2. vendéglátó, 
3. sportépítmény 
4. szabadidős funkció 
5. terület fenntartását szolgáló 
6. a tulajdonos vagy használó számára szolgáló lakás. 
 

4.§ 
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A R. 21. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 
„ (7) A K-Va-SZ-20-6,0-1000 jelű építési övezetre vonatkozó előírások: 

a) beépítés módja:                    szabadonálló 

b) előkert:                                 legalább 0 m 

c) oldalkert:                              3,0 m 

d) min. telek terület:                 1000 m2 

e) beépítési %:                          20% 

f) építménymagasság:              6,0 m 

g) legkisebb zöldfel. aránya:     40% 

h) szintterület sűrűség:             0,1.” 

 
 

5.§ 
 
 

Ez a rendelet a kihirdetését követő …. napon lép hatályba és a hatályba lépését követő napon 
hatályát veszti.  
 
 
Telekes, 2020. ………. 

 
 

 
 

Orbán László        Kardos Andrea 
polgármester                  jegyző 
 
 

kihirdetési záradék: 
 
A rendelet kihirdetése 2020. ………….…  napján megtörtént. 
 
 

Kardos Andrea 
         jegyző 

 
 
 
 
 
 
1. melléklet a /2020. ( ) önkormányzati rendelethez 
„3. melléklet a 6/2007. (IV.20.) önkormányzati rendelethez 
„Szabályozási Terv Belterület munkaszám: 008/2020. 10. rajzszám.” 
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RAJZ
MEGNEV:

MSZ: RSZ:

DÁTUM:

MÉRETARÁNY:FELELŐS
TERVEZŐ:

TERVEZŐ ÉS MÉRNÖKI SZAKTANÁCSADÓ KFT
9700 SZOMBATHELY, SZENT FLÓRIÁN KRT. 2.

TEL:94/509-244

GERGYE PÉTER

TELEKES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

008/2020.

SZABÁLYOZÁSI TERV
BELTERÜLET

10.

M 1:2000

2020. NOV.
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2. melléklet a /2020. ( ) önkormányzati rendelethez 
„4. melléklet a 6/2007. (IV.20.) önkormányzati rendelethez 
„Szabályozási Terv Külterület munkaszám: 008/2020. SZT-M/11. rajzszám.” 
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