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1.1. El6zmények és kiindulasi adatok

2025. juliusaban kezdeményezték Telekes Kézség Onkormanyzatanal a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat.

A Képvisel6-testiilet az eljaras elején benyujtott telepitési tanulmanytervet a 43/2025.(VII.21.) szamu
hatarozattal befogadta. A telepitési tanulmanytervet partnerségi eljaras keretében véleményeztette és
az eljarast az 55/2025. (IX. 22.) szamu hatérozattal lezarta. A telepulésfejlesztési dontést a 56/2025.
(IX. 22.) szamu hatarozattal elfogadta.

A tervezési feladat és a tervezési teriilet vonatkozasaban az alabbiakrol tudjuk 6ndket tajékoztatni:

Az 56/2025. (1X.22.) szamu teleplilésfejlesztési dontés alapjan:

1. Telekes kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete tamogatja Telekes 0114/4 hrsz
ingatlan esetében a hatalyos K-Va jelli beépitésre szant kilonleges vadaszhaz teriilet épitési dvezeti
el6iras moédositasat és a beépitési mod szabadon allé beépitésrdl oldalhataros beépitési mddra
valtoztatasat, a hatsokert méretének 6 m-rél 3,5 m-ben valé meghatarozasat, az épitménymagassag
legnagyobb értékének 6,0 m-rél 7,0 m-re val6 felemelését. A mddositas nem jar Uj beépitésre szant
terdlet kijeldlésével.

2. Telekes kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tamogatja a Telekes 0154 hrsz.
erdészeti maganut szabalyozasat a helyi épitési szabalyzatban, ,b” alrészlet komplett Utnak a kialakult
allapot szerint legaldbb 5 m-ben vald szabalyozasat. A maganut szélességének felllvizsgalatat az
Uzemtervezett erd6teriiletek mivelési aganak és a maganut rendezése és 6nallo helyrajziszamra
vétele indokolja.

3. Telepiilésképvédelmi rendelet eléirasainak térlése a HESZ-bdl.

4, 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag teriletrendezésérdl (térségi dvezetek lehatarolasa)
alapjan a Vas megyei terlletrendezési terv térségi 6vezetek lehatarolasa téradatok alapjan.
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A tervezési teriilet Telekes kdzség kdzigazgatasi teriiletén

Az allami alapadatok az ETER-bé! keriiltek atadasra.

A hatéalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetében a 2012. augusztus 6-ai OTEK allapotot kell
alkalmazni. A teleplilésrendezési terv jelen modositasa az OTEK 2012. augusztus 6-ai rendelet allapot
szerinti tartalommal készdl.

Telekes Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. oktdber honapban eljarast folytatott le a
varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése érdekében és megkereséssel élt a jogszabalyban
meghatarozott szervek felé. A varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eldontését az 68/2025.(XI1.25.)
szamu hatarozattal zarta le a képvisel6-testllet, aminek keretében megallapitotta, hogy nem kivanja a
kornyezeti vizsgalatot a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasahoz elkésziteni.
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1.2. Hatalyos rendezési tervek

Telekes Kézség Onkormanyzata 32/2005.(V.19.) sz. szamu Képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el
a Teleplilésfejlesztési Koncepciét. A telepiilésfejlesztési koncepcio kiegészitést, valtoztatast nem

igényelt.

Telepulésszerkezeti tervet a 12/2007. (IV.19.) sz. hatarozat fogadtdk és a 5/2021. (Il. 25.) szdmu
hatarozattal mddositotta.

A helyi épitési szabalyzatot és annak mellékleteként a szabdlyozasi tervet a 6/2007. (I1V.20.)

Onkormanyzati rendelettel hagytak jova, amelyet a 9/2016. (VIII. 15.), a 12/2017 (XI.8.) és a 2/2021.
(1. 8.) 6nkormanyzati rendeletek modositottak.

1.3.Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

Telekes kbdzség igazgatasi terlletét érinté orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -

tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:
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Orszaqos terlletfelhasznal ési kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasigitérség

Vizgazdalkodssi térség

Telepilles térség

Kzlekedesi halozatok és egyedi épitmeények

Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgal mi Gt (tervezett)

Féut (meglévd)
F&ut (tervezett)
Nagysebességli vasitvonal (tervezets)

Eqyéb orszagos torzshalzativasiti palya (meglévs)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoI6 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

Térségi MATIT Hatalyos Csak a térségi Ovezetek
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | lehatarolasaval valtoz6
neve terv (2021) telepiilésszerkezeti terv (2025.)
ha ha % ha %

Telepulesitérseg 106,07 106,18 100,1 106,18 100.1
Férg‘;%az‘ja'mdas' 608,97 ha 608,86 ha 99,99 608,86 ha 99,99
Mezb8gazdasagi 100,008
térség 365,72 365,75 100,008 365,75
Vizgazdalkodasi 100
térség 0,52 0,52 100 0,52

Teir adat: 1081,28 1081,28 1081,28 100

A MATRT 11.§ b) pontja alapjan a mez8gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a
mezbgazdasagi terlilet dvezetébe kell sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakoéterilet és
vegyes terlilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki.
Telekes kdzségben a mezbgazdasagi térség dvezete 100,008 %-ban megegyezik a mezbgazdasagi

térség nagysagaval.
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Mezdégazdasagi térség évezete VTRT szerint Javasolt szerkezeti terv mezdgazdasagi teriiletbe

sorolt teriiletei
"

A hatalyos Magyarorszag terlletrendezési terve és a Vas megyei terlletrendezési terv elbirasai és
Gvezeti rendszerének rendezési tervhez valo igazolasat azonban alabb bemutatjuk:

Okologiai hélézat magteriiletének vezete
Okologiai halézat Gkoldgiai folyossjanak Gvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

7
e

i e |
2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okoldgiai halézat magteriiletének, az 6koldgiai halézat
6koldgiai folyosdjanak évezete

A kdzség terlletét érinti az dkoldgiai halozat dkologiai folyosdjdnak dvezete és az Okoldgiai haldzat
puffertertletének dvezete. A térségi dvezet teriilete nem érinti a 0114/4 hrsz ingatlan tertletét sem.

Az dkoldgiai halozat magteriiletének ovezete: 21,66 ha,

az Okologiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete: - ha,

az Okologiai halézat pufferteriletének ovezete: 61,74 ha.
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ekanrat
L

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kivalo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete

A kdzség terliletét nem érinti a kivalo termdhelyi adottsdgu szantdk évezete.

2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete -Erdc'Sk OGvezete

A MATRT 29.§ alapjan az erd6k dvezetébe sorolt terliletek legalabb 95 %-0s mértékének igazolasa:

Erdék 6vezete VRT szerint Javasolt szerkezeti terv erdéteriiletbe sorolt

teriiletei

A kozség terlletét érinti az erd6k dvezete: 370,47 ha nagysagban. A tervezési terliletet érinti az erdék
Ovezete, amit a 95 %-os lehatarolasi érték mellett vettiink figyelembe. A 0,1183 ha-os teriiletet kivonva
a szamitasbdl a térségi dvezet teriletét 0,03 %-ban vettik figyelembe, igy az 99,97 %-ban megfelel.
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2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepiilések

A kbzség terliletét nem érinti a vilagdrokség és vilagorokség varomanyos terlletek dvezete.
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2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet vezet 4ltal érintett
telepiilések

A kdzség teriiletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

Térségi ovezet | Erintettség, Teriillete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatadlyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti 10,68
adottsagu ha
szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 224,84
javasolt tertlet ha

Ovezete
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Tajképvédelmi | Erinti a 0114/4 | 831,3

terlilet bvezete | hrsz tervezési | ha
teruletet

Vizminéség- Erinti 1081,28

védelmi terllet

Ovezete

Nagyvizi Nem érinti -

meder Ovezete

VTT-tarozok Nem érinti -

Ovezete
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Vas megyei teriiletrendezési terv térségi teriiletfelhasznalas és térségi 6vezeteknek valé megfelelés
A Vas megyei terliletrendezési terv (VTRT) szerint a térségi teriletfelhasznalas szempontjabdl:

Térségi Erintettség, Térségi szerkezeti terv
teriiletfelhasznalas hatalyossag
megnevezése
VTrT térségi Erinti, tv eldirasoknak
szerkezeti terve megfelel6 lehatarolas
mellett
erdégazdalkodasi
térségként

1. melléklet a 4/2021. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1. A kozuthadlozat 6 elemer

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévo mellékutak

1.40. 7442 j. ut Gyorvar - Petémihdlyfa - Gersekarat

1.8.4. Meglévo térségi ellatast biztositoé 132 kV-os féeloszto halézati vezetékek: Elhelyezkedése
1. (Zalaegerszeg) - Kbrmend

1.9. Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallité vezetékek
1.9.1. Meglévo foldgazszallité vezetékek:
2. 609 (Pokaszepetk) - Kérmend

Térségi 6vezet Erintettség, Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag
Okoldgiai hal6zat | Nem érinti

magterilet dvezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti
Okologiai folyoséjanak
Ovezete

Okologiai halozat puffer | Nem érinti
terllet dvezete /
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szantok dvezete

Kivalo termShelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete

Jo termGBhelyi adottsagu | Nem érinti

terllet Ovezete

Erd6k dvezete Nem érinti.

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.

Tajképvédelmi terilet
Ovezete

Erinti.
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Vilagorokség és | Nem érinti Gers at
vilagorokség = \ i
varomanyos teriletek \ —
Ovezet altal érintett S “\
telepiilések
——

S~ -
Vizminéség-védelmi Erinti
terilet dvezete
Nagyvizi meder Ovezete | Nem érinti
Honvédelmi és katonai | Nem érinti

célu terilet Gvezet altal
érintett teleplilések
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Asvanyi  nyersanyag | Nem érinti Gersekarat ! Ag
vagyon Ovezete A&ltal u ' —
érintett telepiilések
lizdo “‘\ v =
- Telekrs
i /
v
Foldtani veszélyforras | Nem érinti | oo
altal érintett telepiilések Ik
Ovezete \ | :
i )
dé .‘1 I__ _,—J-"
Telek,es
S~ - /
v
Innovaciés technoldgiai | Nem érinti Gersekarat " A
fejlesztés  tamogatott u ' —
célterliletének dvezete
1izdo > g -
- Telekrs
P L 1
e T /
v
Logisztikai fejlesztések | Nem érinti Gersekarat ! Ag
tamogatott \ ' -
célterlletének dvezete
Nizdo L -
- Telekrs
i /
v

19



Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

Turisztikai fejlesztések | Nem érinti iersekarat Ar
tamogatott | -
célteriiletének dvezete

[o} i s
Telek,as
S~—— - /
A%
Viztarozasi fejlesztések | Erinti, de a
tamogatott tervezési teriileten
célteriiletének évezete | belll  viztarozasi — I
létesitmeény TV
elhelyezésre nem 1] A7
kerdl.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 Magyarorszdg térségi
szZerkezeli terve a Vas megyei lertiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi évezetei alapjan
a teleplilésrendezési eszkézokben az alabbi lehatdrolas keriilt elvégzésre

Térségi 6vezet hatdranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezet
J6 terméhelyi szantdk dvezete

Erddk 6vezete

Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete.
Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Megyei térségi ovezetek tekintetében:
Viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Térségi 6vezet neve VTIT évezeti terv Javasolt teleplilésszerkezeti
terv
ha ha %
Teleplilési térség 106,07 ha 106,1883 ha 100,11 %
Erd6gazdalkodasi térség 608,97 ha 608,8517 ha 99,9 %
Mez6gazdaséagi térség 365,72 ha 365,72 ha 100 %
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Vizgazdalkodasi térség 0,52 ha 0,52 ha 100
Kézigazgatasi terulet 1081,28 1081,28 100 %
3.1. Okoldgiai halézat 100
magteriletének ovezete 21,66 21,66
3.2. Okologiai halozat ékoldgiai - - -
folyoséjdnak dvezete
3.3. Okoldgiai halézat 61,74 61,74 100
pufferteriiletének 6vezete
3.4. Kivalo term6helyi adottsagu - - -
szantok dvezete (ha)
3.5. J6 termbhelyi adottsagu 10,68 10,68 100
szantok dvezete (ha)
3.6. Erd6k dvezete 370,47 370,3517 99,9
3.7. Erdételepitésre javasolt teriilet 224,84 224,84 100
Ovezete (ha)
3.8 Tajképvédelmi teriilet dvezete 831,3 831,3 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos teriletek dvezete,
3.10. Vizmin&ség-védelmi terllet 1081,28 1081,28 100
Ovezete
3.11. Nagyvizi meder 6vezete - - -
3.12 Honvédelmi és katonai célu - - -
terllet dvezete

Megyei 6vezetek
3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon - - -
Ovezete
3.14. Foldtani veszélyforras tertilet 1992,22 1992,22 100
Ovezete

Egyedi dvezetek
Innovécids technoldgiai fejlesztés - - -
tamogatott célteriiletének dvezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott - - -
célteriiletének dvezete
Turisztikai fejlesztések tamogatott - - -
célteriiletének dvezete
Viztarozasi fejlesztések tamogatott 1081,28 1081,28 100

célteriiletének dvezete
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ll. Alatamasztd munkarész
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2.1. Telekes, kilénleges vadaszhaz teriilet épitési dvezeti elGirasanak
mddositasa

A telepllés dnkormanyzata a kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkézeinek modositasat tamogatta

az 56/2025. (IX.22.) szamu telepuilésfejlesztési dontésében.

A 2021. februar 25-én elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok alapjan a Telekes K-Va” jel( kiilénleges
vadaszhaz terilet kijelolésre kertilt a telekesi 0114/14 hrsz-u ingatlanon.

El6zmények

A beépités el6zménye, hogy a teriileten egy eredetileg vadaszhaz céljara épdlt is talalhatd, amelynek
hasznositasat és kisebb bdvitését megvaldsitottak és jelenleg vadaszhaz, vendéghaz funkciot 1at el.

A jov6beni hasznositasérdekében kertilt sor a kilénleges vadaszhaz teriilet kijeldlésére, amely az
eredeti rendeltetést tovabb vive a szallashely, vendéglatas, sport, szabadidés funkciok mellett
legfeljebb a tulajdonos vagy hasznald szamara szolgal6 lakasoka elhelyezését teszi lehetdvé.

A beépités javaslata

Az ingatlan terllete kialakult teriilet. A kialakult Ut a telket nem teljes hosszaban csak 6m
hosszusagban érinti. A telek kialakult hatsokerttel rendelkezik. A telekre vald bejaras szintén kialakult,
egy lekavicsozott terlilet, amely nem a hivatalon utteriilet. A tervezett fejlesztéshez tébb ponton
modositani sziikséges a hatalyos szabalyozast. Valtozik az épitménymagassag a meglévd foldszinti
terasz lefedésével:
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Terasz lefedés nélkiili épitménymagassag
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(118,24+58,25+53,32+110,55) / (17,48+7,84)X2 = 6,69 m|

A terasz lefedését koveen kialakulé épitménymagassag

A medence épitéséhez hozza tartozik annak gépha@tamint szaunahaz is telepitésre kertl, amelynek
elhelyezhdisége érdekében valtozik a beépitési méd.
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Telepitési tanulmanyterv szerinti beépitési koncepcié (Rapli Epitész Iroda)

A hatalyos HESZ 20.§ (6) bekezdése alapjan é16 elirasok:
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»(6) A K-Va kiilonleges vadaszhaz terileten 6nallo épliletben, vagy vegyes rendelfetésd épliletben az
alabbi rendeltetésti egységek helyezhetdk el:

1. szallashely szolgaltato épliilet

2. vendéglato,

3. sportépitmény

4. szabadidébs funkcio

5. teriilet fenntartasat szolgalo

6. a tulajdonos vagy hasznalo szamara szolgalo lakas.”

A hatalyos HESZ 21.§ (9) bekezdése alapjan é16 elirasok:
#(9) A K-Va-S2-20-6,0-1000 jeli épitési dvezetre vonatkozo elbirdsok:

a. beépites modja: szabadonallo
b. elokert: legalabb 0 m
c. oldalkert: 30m

d. min. telek terdilet: 1000 n¥?

e. beépitési %: 20%

. épitménymagassag: 6,0m

g. legkisebb zoldfel. arénya: 40%

h. szintterdlet sdriség: 01”7

A HESZ javasolt épitési dvezeti eléirasa a 21.§ (9) bekezdésének modositasaval a beépitési javaslat
figyelembevételével:
(9) A K-Va-SZ-20-6,0-1000 jeli épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:

a) beépités modja. oldalhatgron allo
b) eldkert: legalabb 0 m

c) oldalkert: 30m

d) hdtsokert: 35m

e) min. telek terdilet: 7000 n¥

f)  beépitési %. 20%

g) épitménymagassag. 7,0m

h) /legkisebb zoldfel. aranya: 40%

i) szintteriilet sdrdség. 017

A meglévd 0114/4 hrsz ingatlan a 7442 jelii Gyérvar-Telekes-Gersekardt 6sszekoté uttdl nyugatra
helyezkedik el. A megkdzelitését a 091 hrsz kiszolgald ut és annak folytatdsdban a 0154 hrsz ingatlan
,b” alrészlete ,kivett maganut’ként kerilt bejegyzésre és a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben
is kdzlekedési teriiletként kijeldlt sav biztositja. A szabalyozasi terv szerinti 6nallé helyrajzi szamu ut,
maganut kialakithatd a telepiilésrendezési eszkdzdkben foglaltak végrehajtasaval. A TEKA 29.§ (5)
bekezdése alapjan ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a maganut szamara
biztositando terllet legkisebb szélessége kiszolgal6 ut haldzati szerep esetén legalabb 8 méter.
Telekesen a 091 hrsz erdei kiszolgald ut szélessége véltozd 5-6 m koézott. A 091 hrsz nyugati
folytatasaban jelenleg csak alrészletként bejegyezett erdészeti Ut rendezése és 6nallé helyrajzi szam
ala vétele az erd6 tulajdonosanak hozzajarulasaval folyamatban van. A tervezet maganut legkisebb
szélessége 5,35 m, ezért javasoljuk a HESZ-ben régziteni, hogy Telekesen maganut kialakithat6. A
0154 hrsz Gzemtervezett erdd elérhet6 a 091 hrsz utrél. Mivel a tervezett 0114/4 hrsz-hez vezetd
maganut leginkabb ezen ingatlant és a 0154 hrsz erd6t szolgalja ki, a jelenlegi ,b” alrészlet szerinti ut
kerlilne 6nallé helyrajzi szdmra vételre kialakult allapotaban. Az lUzemtervezett erdbteriletb6l nem
kivanunk tébb teriiletet igénybe venni, hanem marad erdékérzet része. A TEKA alapjan a maganut
legkisebb szélessége 8m, ha a HESz masként nem rendelkezik. A jdvében 6nallo helyrajzi szam alatt
kialakuld, jelenleg 0154 hrsz ,b” alrészletének megvalosithatésaga érdekében a helyi épitési
szabalyzat 24.§-a a kdvetkezd Uj (7) bekezdéssel egészil ki. A méretezés alapjan az ut tényleges
szélessége 5,35 m és 6,84 m kdz6tt valtozik.

A7) A 0114/4 hrsz ingatlan megkdzelitése érdekében maganut legalabb 5 m szélességben
kialakithato.”
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Tdlles

Bogérszeg
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Hatalyos és valtozatlanul maradé szerkezeti terv részlete
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A 0114/14 hrsz ingatlan fényképei és a tervezett beruhazas helyszine (2025. szeptember)

2.2. Térségi 6vezetek altal érintett teriletek lehatarolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi. CXXXIX. tv. (a
tovabbiakban. MaTrT.) 91. § (2) bekezdésének, miszerint a varmegyei terlletrendezési terv hatalya
ala tartozo6 telepiilésrendezési eszkdzoket 2021. december 31-ig fellilvizsgalni és sziikség esetén
médositani kell, a telepulési 6nkormanyzat még nem tett eleget, ezt jelen eljarasban potolja.

A maddositas indoka a kdvetkezd: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény alapjan a teleplilésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek
altal érintett terlleteket az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni. A
telepulésrendezési eszkdzdket felllvizsgalni és sziikség esetén modositani kell. A telepllésrendezési
eszkdzok 3. szaml modositasahoz kapott ETER adatszolgaltatas felhasznalasaval és az idékézben
modositott Vas megyei terlletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi dvezetei alapjan kerdl
modositasra.

Megvizsgéltuk, hogy a terlletrendezési tervek telepllést érintd elemeinek, a kdézségre vonatkozé
Ovezeti és infrastrukturdlis rendszereket és az alabbi modositasokat kellett végrehaijtani:

A modositasra azért keril sor, mert a telepilésrendezési eszk6zok 3.szamu modositas 2021. februar
25-én kerllt elfogadasra és nem tudta téradatok alapjan pontosan abrazolni a Vas megye
teruletrendezési terve 10 nappal az el6tt - Vas Megyei Kozgydlés 4/2021. (11.15.) édnkormanyzati
rendeletének Vas megye teriiletrendezési tervérdl - Telekes kdzség terliletén jelolt térségi dvezeteit. A
térségi 6vezetek az ETER 2025. oktéberi adatszolgaltatasa alapjan frissiilt és médosult.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szold6 Magyarorszag térségi
szerkezeti terve a Vas megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi 6vezetei alapjan

a teleplilésrendezési eszkdzokben az alabbi lehatarolas keriilt elvégzésre

Térségi 6vezet hataranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet
Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezet
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Jo termBhelyi szantok dvezete

Erdék dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete

Megyei térségi ovezetek tekintetében.
Viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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Javasolt telepiilésszerkezeti terv (a térségi dvezetek az ETER adatszolgaltatas alapjan pontosultak az

_egyes Ovezetek lehatarolasa tekintetében, allami alapadat frissilt)
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Térségi Ovezet | Helyi épitési szabalyzatban | Az Térségi Ovezet (késziilt a téradatok
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Okoldgiai  halozat | Véderds (Ev) Megfelel
magteriletének Gazdasagi erdétertilet (Eg) Megfelel
Ovezet (zold | Vizgazdalkodasi terilet (V)
szinezés) Megfelel
Okoloégiai halézat | Altalanos mez6gazdasagi | Megfelel
pufferteriletének Ovezet (Ma)
Ovezete (sarga | Véderdd (Ev)
szinezés) Gazdasagi erdétertlet (EQ) Megfelel
Megfelel
Jé terméhelyi | Altalanos mezd8gazdasagi | Medfelel
adottsagu szantok | 6vezet (Ma)
Ovezete
Véderdd (Ev)
Megfelel
Erd6k dvezete Véderd6 (Ev) Megfelel
Gazdasagi erdétertlet (EQ)
Kbzlekedési teriilet Megfelel
Megfelel
Altalanos mez6gazdasagi
Erdételepitésre Ovezet (M4) Medfelel
javasolt terulet | Kertes mez6gazdaségi terulet
Ovezete (MK)
Véderdd (Ev) Megfelel
Kozlekedési teriilet
Megfelel
Megfelel
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Tajképvédelmi
tertlet dvezete

falusias lakoterulet (Lf) Megfelel
telepiiléskézponti vegyes

terdlet (Vt) Megfelel
kereskedelmi,

szolgaltaté gazdasagi teriilet

(Gksz) Megfelel
ipari gazdasagi terilet (Gip) Megfelel
kuria kiloénleges terilet (K-K) Megfelel
vendégvaro kiilénleges terilet

(K-V) Megfelel
temetd kildnleges terllet (K-T) | Megfelel
vadaszhaz kiilénleges

terulet (K-Va) Megfelel
kozlekedési és kozmdi terilet Megfelel
kézmd terulet (Km) jel( Megfelel
zoldteruleti kozkert, kbzpark (Z-

Kk; Z-Kp) jell Megfelel
sportteriilet (Z-S) Megfelel
gazdasagi célu erdétertilet (Eg) | Megfelel
véderdo terilet Ev) Megfelel
Altalanos mezégazdasagi

terdlet (Ma) Megfelel
kertesmezdgazdasagi terilet

(MK) Megfelel

korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi terilet (Mko)

Vizgazdalkodasi tertlet (V) Megfelel
Megfelel

Vizminéségvédelmi | falusias lakéterilet (Lf) Megfelel
terllet dvezete telepiléskézponti vegyes

terulet (Vt) Megfelel

kereskedelmi,

szolgaltaté gazdasagi teriilet

(Gksz) Megfelel

ipari gazdasagi terilet (Gip) Megfelel

kuria kiloénleges terilet (K-K) Megfelel

vendégvaro kildnleges terilet

(K-V) Megfelel

temetd kilénleges terllet (K-T) | Megfelel

vadaszhaz kiilénleges

terdlet (K-Va) Megfelel

kozlekedési és kdzmdi terilet Megfelel

kézmd terulet (Km) jel( Megfelel

zéldteruleti kozkert, kbzpark (Z-

Kk; Z-Kp) jell Megfelel

sportteriilet (Z-S) Megfelel

gazdasagi célu erdéterilet (Eg) | Megfelel

véderdo terilet Ev) Medfelel

Altalanos mez6égazdasagi

terulet (Ma) Megfelel

kertesmezdgazdasagi tertlet

(MK) Megfelel

korlatozott hasznalatu

mezdbgazdasagi terilet (Mko)
Vizgazdalkodasi tertlet (V) Megfelel
Megfelel
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2.3. Helyi épitési szabalyzat jogharmonizacios célu mddositasa

A teleplilésképvédelmi rendelettel valo 6sszhang érdekében hatalyat vesziti a HESZ:
a) 7.§(3) bekezdése
b) 9.§ (4)-(7) bekezdései
c) 11.§(2)-(3), (7) bekezdései
d) 13.§ (3) bekezdése
e) 21.§ (5) bekezdése

Atfogalmazasra kerill a HESZ kévetkezd szakaszai (a javaslatot mutatjuk be itt):
a) ,11.§ (5) A telek oldalsoé és hatso hataran a szomszédos telkek vonalan kerités létesithetd
1,20-1,80 m kézotti magassaggal.

3. Kézmuellatas

Villamos energia elldtas, elektronikus hirkozlés

A kozség teriiletén talalhat6 fogyasztok villamosenergia ellatasat a meglévé kommunalis rendeltetésii
allomas biztositja.
A telepiilés E-i részen hizédd 20 kV-os légvezetékes gerinchalézatrol leagaztatott 20 kV-os
hal6zatszakaszok végpontjara telepitettek a meglévd transzformator allomasok. Az |. és Il.sz. allomas
k6zotti szakaszokon a 20 kV-os halézat Petéfi S. utcaban van kiépitve.
Meglévd allomasok:

I. sz. OTR 20/250 tip. 250 kVA-os géppel felszerelt.

Il. sz. OTR 20/250 tip. 100 kVA-os géppel felszerelt.

A telepilés EK-i részén - a Kkilterileten 120 kV-os halézat halad Koérmend-Zalaegerszeg
viszonylatban.

A falu teriiletén jelenleg 196 db lakdépiilet, illetve haztartasi fogyasztdi hely talalhatd, melyek
fogyasztoi energiaigénye MSZ. 447-98 el6irasai alapjan szamolt egyidejliséggel: 284,6 kW.
(lakééplletenként 6,6 kW-al szamolva).

A szamitott egyidejl energiaigényt a meglévé alloméasok jelenleg kielégitik.

A kozség terlletén lévé utcak lakoépileteinek energiaellatasahoz vasbeton gyamos faoszlopos
tartészerkezetre szerelt Iégvezetékes halozat szolgal.

Az egyes dllomasoktdl biztositott haldézatszakaszok indulnak, melyek 162, 352, 502, 952
keresztmetszetii K. alu vezetékek, melyek szakaszonként valtozéak.

A kisfeszliltségli fogyasztoi csatlakozasok szabad vezetékes, illetve kotegelt [égkabeles kialakitasuak.
A meglévé kisfesziltségli halézat oszlopain kézpontilag vezérelt kdzvilagitasi lampatestek talalhatok.
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Kisfeszliltségd villamoseneria elldtds

A kialakitandd Uj utcakban és bdvitésre kerllé utcaszakaszokon vasbetongyamos, faoszlopos
tartoszerkezetes kotegelt légkabeles halézat kiépitését javasoljuk, csatlakoztatva a meglévd
hal6zathoz.

A tervezett lakoéplletek fogyasztoi csatlakozésa épittetdi igény szerint kotegelt légkabeles vagy
foldkabeles kiépitésli legyen. Hasonldan a foghij telkeken ugyanilyen csatlakozas alkalmazhaté.

A kiépitendd kisfesziiltségli haldzat tartd oszlopaira Utkategorianak megfeleld megvilagitasi er§sséget
figyelembevéve kozvilagitasi lampatestek szerelendék, melyek tipusa az épités idejében forgalmazott,
energiatakarékos kiépitésl legyen. Kapcsolasuk a kiépitett kdzvilagitas vezérléssel miikddtethetd.

Elektronikus hirkozlés

A teleplilés teriletén kiépitett szabadvezetékes lIégkabeles tavbeszéld halézat izemel részben 6nallo
oszlopsoron, részben, kismértékben koz6s oszlopon. A halézatot béviteni kell a tervezett
lakéterlletekhez, felhasznalva a kisfesziiltségli hal6zat tartd oszlopait kdzos tartdszerkezetként.

Gazelldtds

A Telekes kozség gazellatasa Nadasd és térsége foldgazellatasa keretében valdsult meg, és 2000-
ben kerllt Gzembe helyezésre. A k6zépnyomasu vezeték Gersekarat iranyabdl D 63-as mérettel a 053
hrsz-u, 7442 szamu kozut K-i oldalan, majd a belterilet hatdratdl = 500 méterre keresztezi az utat és
az ut Ny-i oldalan vezetve, E-on csatlakozik a belteriileti (Rakoczi utca E-i vége) elosztdhaldzathoz. A
gazfogado allomas Gersekarat kilterlleti részén épilt, és a hozza kapcsolédé kézépnyomasu
gazelosztd vezeték Gersekaraton kivil Sarfimizdo; Telekes; Szarvaskend; Dobérhegy; Doroske
teleplilések k6zépnyomasu gazellatasét is biztositja.
A kilteruleti cs6évezeték anyaga PE 80 / SDR 17,6, a belteruleti vezetékeké SDR 11 mindségi, MSZ
7908 / 2 szerinti polietilén mdanyagcso.
A kézépnyomasu gazvezeték védbéovezete 3- 3 m. A biztonsagi 6vezeten belll az MSZ 7048/1-3 és az
MSZ 7487/2 szamu szabvanyokban eldirt tilalmakat és korlatozasokat is figyelembe kell venni.
Gazfogyasztas jellemzdi a 2003 év végi allapot szerint:

- fogyasztok szama: 26 db lakossagi + 6db altalanos célu

- fogyasztas: 28 000 m?3

A szolgaltatast a Magyar Gazszolgaltato Kft (8945 Bak, Rakéczi ut 2/a.) végzi.

Vizellstas

Telekes kdzség vizelldtasa a GyoOrvar- Hegyhatszentpéter- Petdmihalyfa- Andrasfa- Telekes korzeti
vizm( részeként valosult meg. A rendszert 2 db kut, vastalanité berendezés, 2 db viztorony és 2 x 100
m3-es tarozé medence és nyomasfokozé alkotja. Az | szamu kit Gyo6rvar D-i részén, a Il. szamu kit
Hegyhatszentpéter E-i részén talalhatd.
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A 15 mdh teljesitmény(i vastalanitdé berendezés Gyérvaron, a vizmi telephelyen, a 150 m3- es
SUPERSTAT viztorony (tulfolyészint: 199,13 mBf) Gyérvar E-i részén helyezkedik el, mig Telekesen a
2 x 100 m3-es medence (tulfolyoszint: 214,83 mBf) és AK- 100-30 viztorony (tulfolyoszint: 246,18 mBf)
taldlhato. A Petdmihalyfan nyomasfokoz6 berendezés lizemel, amely a halézaton kivil egyrészt a
Gyérvaron |évé viztoronyra, masrészt a Telekesen Iév6 alacsony tarozdékra dolgozik. A telekesi
nyomasfokozd az alacsony tarozok vizét a telekesi viztoronyba illetve a halézatba nyomja.

A kutak adatai:

Kut jele: Nyugalmi vizszint | Uzemi vizszint Max. vizhozam Uzemi vizhozam
l.szamu ** -18,50 m -23,00 m 700 [I/min] 420 [I/min]
II. sz&dmu -18,70 m -21,60 m 420 [I/min] 340 [I/min]

** Az |. szamu kut nagy vastartalma miatt nem lizemel.

A Petémihalyfa feldl NA 150-es KM PVC nyomécsé vezet Telekes iranyaba, melyrél Andrasfa részére
NA 100-as KM PVC miianyagcsé agazik le.

A kdzség vezetékes ivovizvezetéke NA 100-as és NA 150-es KM PVC csdvezetékbdl épiilt.

A vizvezeték kiépitettsége a kdzség egészét lefedi. A kiépitett vezeték hossza 7,3 km.

Uzemeltet6 a VASIVIZ ZRT Vasvari Uzemmérndksége.

Oltdviz:

A kdzség belterliletén az oltéviz a meglévd vizvezeték halézaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. A
kilterlleten egyéni vizgylijtd és vizvételi hely kialakitdsaval lehet az oltashoz a tlizivizet biztositani.

Szennyvizelvezetés

A kdzség kiépitett szennyvizcsatorna hal6zattal jelenleg még nem rendelkezik.

A kdzség szennyvizelvezetésére és tisztitasara 1994 aprilisaban a Kdézmi Tervezd, Kivitelezd és
Szolgaltaté BT (9700 Szombathely, Kils6-Narai ut 10.) 18/94 tervszam alatt tanulmanytervet készitett
a kbézség szennyvizelvezetésére és tisztitasara.

A terv szerint a kdzseég belteriiletén belil 2 db szennyvizatemel6 épiilne, a lll. szdmu a Petdfi Sandor
Ny-i végén, a Il. szamu pedig a Rakoczi utca Kossuth utca csatlakozasdnak kérnyezetében. Az |.
szamu atemel6 Gersekarat kdzigazgatasi tertiletén valosulna meg.

A tervezett gravitacios csatornak épitése NA 200-as KG PVC csatornacsébél, a nyomott szakaszok D
63-as PE, illetve NA 100-as KM PVC nyomdcsébél lettek eldiranyozva.

Telekes kdzség teriletén keletkez6 kommundlis szennyvizet szennyvizatemel§ telepek (Il. és 1. szdmu
telep) kézbeiktatasaval a meglévé gersekarati szennyviztisztito telepre juttatna.

A tisztitott szennyviz befogaddja a Sarviz-patak (Zala vizgy(ijtd terilete).

A megvalositas folyamatdnak megkezdese eldtt a fenti tervet aktualizdini sztikséges!
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Csapadékviz elvezetés

A Vasi Hegyhat tajegységhez tartozé Telekes kdzség Vasvartol D-re, Vas és Zala megye hataran, a
7442 szamu kézat mentén terdl el. Belterllete a Sarviz-patak vélgyétdl D-re fekszik, kézel a Zala-folyd
vizvalasztéjahoz.

Telekes kozség domborzatilag er6sen tagolt, a terepszint 169,00 és 214,00 mBf szintek kdzott terdl el.
Az esésviszonyok a belterlleti csapadékviz elvezetés szempontjabdl megfeleléek. Befogadé az itt
eredd Telekesi- ér, amely E-i folyasirannyal a Sarviz-patakba (Zala vizgy(ijt6 teriilet) torkollik.

A beltertleti csapadékviz elvezetést az utcai arokhdlozat szolgélja. A kdézség K-i részének utarkai
négy, a Ny-i rész két helyen torkollnak a Telekesi-érbe, mint befogaddba.

A kozség arkai 6sszességében elhanyagolt képet mutatnak. Legkritikusabbnak a Petéfi Sandor utca
Voérdsmarty utcatol Ny-ra esé, a befogadoig terjedd szakasza tekinthet6, ahol sem az ut, sem az arkok
nincsenek kiépitve, jollehet ez a szakasz a Harsfa; Dézsa; Zrinyi és Petdfi utcdk vizét vezeti le a
Telekesi-érbe.

A 0144/4 hrsz ingatlan k6zmdi elldtdsa:

A tervezési terllet foldkabeles villamosenergia ellatassal rendelkezik a Roszner kuria fel8l kiépuilt
halézaton keresztiil. A terlilet sajat kuttal biztositja a vizellatast. A hasznalat soran keletkezd
szennyvizeket zart, szivargasmentes tartalyban gydjtik és rendszeres szippantjak és a jogszabaly
szerinti befogaddba szallitjdk. A teleplilés terlilete és igy a tervezési teriilet is a Balaton vizgy(jt6jének
része. A terllete érinti a vizmindségvédelmi terlilet el6irasa.

A 0114/14 hrsz teriilet k6zm(iellatasa (ekozmu.hu)
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4. KOZLEKEDES

A telepllés kozlekedési rendszere, hierarchigja és annak fejlesztése Telekes kozség
teleplilésrendezési terveiben meghatarozott halézati rendszerekben lett régzitve. Ebben valtozas csak
kismértékben tervezett.

A teleplilés tdgabb térsége kozlekedési kapcsolatainak vizsgdlata

A kdzség jelenleg féutak kozelében, a 74. sz. - 76. sz. - 8. sz. f6utak altal alkotott hdromszdgben
fekszik. K6zlekedési kapcsolatai a 74. sz. féut felé nyitottabbak, a 7442. jelli 6sszek6td uton kézvetlen
elérhetdsége van. A 8. sz. féut a 7443, 7441.j.6k. uton, Vasvaron keresztll érhetd el a legrévidebben.
Zalaegerszeg Andrasfan at, Nagykutason keresztil kozelithetd meg. A 76. sz. f6ut Gersekaraton
keresztul a 7441.j.0k. utat igénybe véve érhetd el.

A nagytérségi kapcsolatokat jelentd, forgalmi haromszdget alkoté féutak a kozeli nagyvarosok és a
tavolabbi célok felé minden iranyba adnak eljutast.

- ’
>
jl ~

-

$ I
" Zalacsel " -
b -

Nemlessa

A jovbbeni térségi uthalézat a MATRT szerint

A kistérségi kdzpontot jelentd és varosi szerepkord telepllés: Vasvar, térségi és helyi kdzutak
talalkozasanal fekszik, igy minden iranyban jé kozuti kapcsolatokkal rendelkezik. Telekes teriiletén
athalad a 7442 jelli 6sszekotd Gt. A falunak K-i és E-i irdnyultsagu kapcsolatai vannak, sem a téle Ny-
ra lévé, sem a délre esd zalai falvakkal kozuti kapcsolat nincsen. A kozségtél E-ra halad a 8 sz.
elsérendd féut - Vasvar és Kérmend térségében, amelyen keresztiil nyugat felé elérhetdk a kdvetkezé
varosok: Kérmend, Szentgotthard, Firstenfeld, majd innen az A2 autépalyan Graz, Klagenfurt, és
Olaszorszag. Kelet felé az orszag kozponti teriletei érhetdk el, mint Janoshaza, Devecser, Ajka,
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Veszprém, Székesfehérvar, majd az M7 autépalyan Budapest. Gydrvarnal a 74. sz. féutat elérve
kézelithetjiik meg Zalaegerszeget, majd Nagykanizsat.

A nyugati régioé kdzpontjai felé északi iranyban Vasvaron keresztiil vezet az ut; 74. sz. féut, 8. sz. féut
Rabahidvégig, majd a 8704. jel(i 6sszekétd uton Kisunyomndl csatlakozunk a 86. sz. masodrendi
féuthoz, elérve igy a megyeszékhelyt. Nyugati iranyban a 7441. jell 6sszekdtd uton Gersekaratot
érintve Hegyhatsalig vezet alsébbrendi ut, onnan Kérmend a 76 és 86.sz féuton kozelitheté meg. Zala
megye és az Orség keleti szeglete felé a 86. sz. féuton kell haladni, ahonnan Zalalévé és Rédics
érhet6 el.

A nagy europai kdzlekedési rendszereknek a 8. sz. féut része, mint E 66 jel(i Déltirol- Budapest K-Ny-i
tengely. A kdzelben futd 86. sz. féut - E 65 Eurépa E - D-i 6sszekéttetését biztositja: Lengyelorszag
- Csehorszag - Szlovakia - Horvatorszag - Goérdogorszag iranyaba. 2025-re a teleplléshez
legk6zelebbigyorsforgalmi ut az M80-as autéut Kdérmend-Szentgotthard orszaghatédr és ennek
folytatasaban az S7-es gyorsforgalmi Ut az A2-es osztrak autépalyaig.

A telepilés megyén bellli, megyeszékhelyek kozotti kdzlekedési helyzete Zalaegerszeg és
Szombathely kdzpontu iranyultsagot mutat. Bar Zalaegerszeg kézelben helyezkedik el, kapcsolatai
Szombathely felé is meghatarozéak.

A teleplilés regionalis és térségi kdzlekedési kapcsolatait a kdrnyezd kdzuthaldzat biztositja:

= A 8 sz. féuton keresztil nyugat-keleti iranyban elérheté az osztrak orszaghatar, Kérmend,
Veszprém, Székesfehérvar. Ezen az uton érhet6 el a 86, 76, 87, 84 megyén bellli féutak,
valamint azon tul az M7 autdpalya. Kérmend - Szentgotthard kdzotti szakaszan lizemel a a
vele parhuzamos M80-as autot.

= A 76 sz. féuton keresztiil észak-déli iranyban elérhetb a 86. sz. féut, azon keresztill a szlovak
és szlovén orszaghatar, Lenti, Szombathely. Ezen az uton is elérhet6 a 8, és a 87, 88, 89.
sz. féut is.

= A 74 sz. f6uton déli iranyban Zalaegerszeg, Nagykanizsa érhet6 el.

= A 7442 j. Ut a korjegyzd8ség tdbbi telepilése és Gydrvar iranyaban fontos.

Vasutvonal
Telekes teriletét vasutvonal nem érinti, vasutallomasa Pacsony, a GYSEV ZRt 17. sz. Szombathely-
Nagykanizsa egyvaganyu, villamositott vasutvonala mentén.

A teleplilés belsé kézlekedési halozatanak és létesitményeinek vizsgalata

A kozuthalézat adja a teleplilés belteriileti Uthal6zatanak gerincét. A 7442 jell 6sszekotd Ut Petdfi-F6-
Rakéczi utcat érintve halad at a teljes kdzségkoézponton. A kdzut igy betdlti egyben a gylijtéut szerepét
is.

A kiszolgdldé utak erre az ives nyomvonalra futnak ki, igy minden utca szinte kdzvetlen kdzuti

kapcsolattal bir. De nemcsak a beltertileti kiszolgalo utak kétnek ide ki, hanem az egykori zartkertek és
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szomszédos falvak feldl érkezé mez6gazdasagi utak is. Kivételt képez az Ujhegy és Vadaszhaz felé
mend ut, amely Kis(Felsd)-Telekes alatt éri el a 7442.j. 6k. utat.

A ma is mivelt hegy felé a F6 utca folytatasaban lévd utak vezetnek, amelyek Nagykutas és Kiskutas
felé is biztositottak atjarast.

Csomopontok kialakitasa

A teleplilés 6sszes csomdpontja szintbeli kiépitésd.

A telepiilésen szinte minden kiszolgalé ut az &llami kdzutrél nyilik, igy jelentés az elsGbbség
megadasaval kialakitott egyszer( kiépitésii csomoépontok szama. Bonyolultabb a Zrinyi-Pet&fi-Fé utca
talalkozasa. Itt a kézelmultban kiépitett buszfordul6 is talalhaté. A mellékiranyok a kanyarodo allami
kézutra csatlakoznak ki elsébbség megadasa mellett. A F6 utca és Rakéczi utca sarkan a szamozott
kbézutak iranyaval ellentétben a F§ utcanak van els6bbsége, mert a csomoépontban a laté haromszég
nem biztositott. A 170/1 hrsz telek a kdzelmultban keriilt kozteriiltként kialakitasra megakadalyozandé
az északi oldali sarok be- és elépitését.

A teleplilés belsé utjainak forgalma messze az alatt az érték alatt van, hogy a csomépontok kapacitasa
miatt beavatkozas lenne szlikséges.

A telepulés kiszolgalé utjai egyméassal egyenrangu keresztezddéseket alkotnak, a fout felé
elsébbségadas kotelezd. A forgalmi rend a teleplilés belterliletén megfeleléen szabalyozott.

A teleplilés forgalmi vizsgalata, fejlesztési javasiat
7442 jeld Gyorvar-Telekes-Gersekarat 6sszekoté ut:

A 7442. . ok. Gt a teleplilés egyetlen kozuti kapcsolata.

A kozut a Petdfi-F6-Rakdczi utcan halad at. Lakott teriileti szakasz s(r(in beépitett, szélesitésre csak a
lesarkitasokkal és elépitések elkertilésével van mod. A lakott teriileten kiviili szakaszokon min. 22 m
szabdlyozast tudtunk biztositani. A lakott tertleten legkeskenyebb 12 m szab. szélesség (F6 utca 13-
14.) elbére vetiti a csapadékviz elvezetés zart rendszeri kezelését, amely kozség esztétikai
szempontbdl is kivanatos lenne.

A Ré&koczi utca és F6 utca sarkan a tervezett kdzteriilet bdvitéssel korrigalasra kerlil a csomépont
egyik oldala. Déli oldalan meglévé épiiletet kialakult allapotnak kell tekinteniink.

A forgalomszamlalasi adatok a személygépjarmivek és kisteher-gépkocsik atlagos, alacsony
mértékérdl és a buszforgalom nagysagarol arulkodnak.

Uj csoméponti igény sem meriilt fel. A telepiiléskapukban a forgalomcsillapitd szigetek kialakitasat
javasoltuk.
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Ut: 7442 - GyBrvar-Telekes-Gersekarat dsszekots it [
Szelvényszém: 10 km 616 m
Esz.d.: 46.954989 K.h.d.: 16.761388
E.sz.: 46°57'17.960" K.h.: 16°45'40.997"
EOV: Y: 476020.137 X: 181521.205
Kezeld: Vas Megyei Igazgatosag
Uzemmérnokség: Vasvari mérnoksé
Megye: Vas megye
Telepiilés: Telekes
Utkategdria: 6sszekots ut
. Utdij: -
Atlagos napi forgalom: 439
Nehézgépjarmi forgalom: 20
Teli Uzemeltetés: rajonos
Szolgéltatasi szint: V - Kiép. és itkat. = 5/6/7/9
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7442 jelii Gy6rvér-TeIeké‘s-Gersekarét Osszekotd forgalomszamlalasi adatai, fekete kor jelzi a
tervezési teriletet

Kiszolgal6 és mez6gazdasagi utak

A 0114/14 hrsz-u az ingatlan erdGvel boritott terlleten talalhaté. Mar az oda vezetd Ut is az erddn
vezet at. Az épilet 6nalld helyrajzi szamon egy tisztason helyezkedik el. Az ingatlan a 0154 hrsz-U
allami erdéteriilettel korilvett terllet. A telket az ingatlan “b” alrészletén nyilvantartott Gtteriileten lehet
megkozeliteni. Ennek 6nall6 helyrajzi szamu ingatlanként térténd bejegyzése folyamatban van. A 0154
hrsz ingatlanon belll eddig alrészletként a 0114/4 hrsz telek megkdézelitését szolgalé ut nyomvonalan
maganut kialakitasa a HESz kiegészitésével biztosithato.

A 0114/14 hrsz ingatlan megkézelitését szolgalé ut fényképei

Parkolas

A tulajdonos és hasznaldk részére a parkolast az OTEK 4.sz. melléklete alapjan legalabb a

minimalisan meghatarozando parkolok biztositasardl kell gondoskodni.
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Az OTEK 7. szamu mellékletének megfeleléen kell a kerékpartarolas szamara helyet biztositani az
OTEK 42.§(5) bekezdése alapjan.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) mddositasardl szol6 190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése alapjan - tekintettel
a 3.§-ban foglaltakra is - szilkségessé valt a 3/2018. (I.27.) énkormanyzati rendelet (HESZ)
jogharmonizéciés céli moédositasa. A mddositas Iényege az OTEK 4. szamu melléklet 1. pontjanak
2021. aprilis 21. napjaig hatalyos normaszévegének a HESZ normaszdvegének részévé tétele. A
fentiek alapjan a HESZ 24.§-a a kdvetkezd, Uj (8) bekezdéssel egésziil ki: ,Minden lakds és (idiild
onallo rendeltetési eqység utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani sajat telken beltl”

5. Tajrendezés

5.1. A tji és természeti adottsagok vizsgalata
Tajfoldrajzi kategorizalas

Telekes Kozség kdzigazgatasi teriiletének egésze DOVENYI (2010) szerint egy magyarorszagi kistajon
terdl el, mely a kdvetkez6:

Nagytaj:.....ccooeeevvivenennnn Nyugat-Magyarorszagi-peremvidék
Kozeéptaj: ....cccovvvveeeeeeins Kemeneshat
Kistaj ..ceeeeeeeieeeieeeeee Fels6-Kemeneshat

Alabbi természeti adottsagokat e kistaj jellemz&i alapjan értékeljik (FORRAS: DOVENY! (SZERK.):
MAGYARORSZAG KISTAJAINAK KATASZTERE, MTA FOLDRAJZTUDOMANY! KUTATOINTEZET, BUDAPEST, 2010.).
Az értékelésbe nem vonjuk be a kdzlekedés, a telepliléshalozat és a népesség témékat, melyek a
jelenlegi tajvizsgalat szempontjabol érdektelenek vagy kisebb jelentéségliek. A vizsgalt terlilet a kistaj
kbézponti részén talalhaté.

Domborzat

A kistaj felszinalaktani arculatat kiemelt fennsik jellege, aszimmetrikus keresztmetszete és DNy-EK-i
iranyu lejtésddése hatarozza meg. Fiatal negyediddszaki kéregmozgasok emelték a magasba. Az
atlagos magassag 232 m (a kistaj legnagyobb magassaga 276 m), az atlagos relativ relief 34 m/km2. A
sajatos szerkezeti viszonyok és az alternativ lepusztulas koévetkeztében a fennsik keresztmetszete
erbsen aszimmetrikus: a Zala-volgyre tekinté délies kitettségl lejték lankasak, hosszu, menedékes
lejtével ereszkednek a févolgy alluviumara; a Raba-volgyre nézd, magasra kiemelt északias kitettségu
lejték pedig nagyon meredekek és helyenként aprélékosan tagoltak. A kistaj EK felé fokozatosan
lealacsonyodo felszinét hosszanti és harantveték szabalytalanul feldaraboltak, és a vetdédések mentén
derékszégben megtdrd, zegzugos futasu volgyhalozat alakult ki, amely lapos tetejl volgykozi hatakra
és mezaszer( platorészekre tagolja a fennsikot. A lapos hatak cementalt kavicsbdl all6 kiemelkedései
hordozzak a fennsik legmagasabb pontjait. Belsd terililete gyengébben tagolt hullamos kavicsplato.
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Foldtan

A 2-2,5 km mélységben talalhaté alaphegység féleg triasz karbonatos képz&dményekbdl all, amire
jelentés vastagsagu miocén és kés6-pannon Uledékek telepuiltek. A Raba, a Zala és a Lugos-patak
altal hatarolt, eréziés-deraziés volgyekkel tagolt, hullamos felszin(i kavicstakards felszin. Foldtani
felépitésében beltavi tledékek (agyag, homok, homokos agyag, homokkd), keresztrétegezett folydvizi
homok, valamint negyedid6szaki folyovizi kavics vesz részt. A fennsik jelentés részét a Raba id6s
kavicstakarodja boritja, amely helyenként a 20 m vastagsagot is meghaladja. A kavicstakaro6 felszinét
foltokban 16sz, 16sz8s Uledék és jégkorszaki valyog fedi.

Eghajlat
Mérsékelten hlivés-mérsékelten nedves tipusu kistaj, de E-on mar kozel van a mérsékelten szaraz

éghajlati tipushoz. Az évi napfénytartam Ny-on 1850 6ra, a t4j K-i részén 1900 6ra folétti, amelybdl
nyaron 720-760 ora kordli, télen mintegy 185-190 6ra napsiités varhaté. Az évi k6zéphémérséklet
atlagos értéke 9,3-9,8 2C. A vegetacids idészak kozéphémérséklete 16,0-16,5 °C. A legmelegebb nyari
nap maximum hémérsékletének sokévi atlaga 32,5-33,0 °C, a leghidegebb téli napoké pedig -16,0-
17,0 °C kortli. A csapadék évi mennyisége az orszagos atlagnal nagyobb: évi 700-770 mm, Ny-rol K
felé csokken. A hotakardés napok atlagos szama mintegy 3540 nap, az atlagos maximalis
hovastagsag 20-25 cm. Az atlagos szélsebesség kevéssel 3 m/sec alatti értékd, a leggyakoribb
szélirany az E-i és a D-i. A magasabban fekvd teriileteken erdégazdalkodas folyik, az éghajlat a
kevésbd hbigényes és a vizigényesebb mezbégazdasagi kultiraknak kedvezé.

Vizek

A kistaj ENy-i harmada a Rabahoz, DK-i kétharmada a Zalahoz folyik le, nagyszamu kis vizfolyason
keresztiil. A vizfolydsok ritkdn szaradnak ki. Arvizek minden évszakban bekdvetkezhetnek, de
tavasszal és nyar elején a leggyakoribbak. A vizminéség még j6. Osszefiiggd talajvizszint csak a
volgyekben taldlhatd, 4-6 m k6z6tti mélységben. Kivétel a Sérviz volgye, ahol a felszin alatt 2 m-ig is
emelkedik. Kémiailag kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegli. A rétegvizek mennyisége
csekély. Az artézi kutak szama nem nagy, mélységiik 100 m korili. Vizhozamuk altalaban b&séges, de

sokban meghaladja a vastartalom a 0,5 mg/l értéket. Vasvar hévizének hémérséklete eléri a 70 C-°ot.

Talajok
A kistaj uralkodo talajtipusa a Raba pleisztocén kavicsteraszara telepiilt iszapos-l6szds Uledéken

kialakult agyagbemoso6dasos barna erdétalaj (84%). E talaj vizgazdalkodasi és termékenységi
tulajdonsagait a felszin kozeli, vaskolloidokkal 6sszecementalt vizzaré kavicsréteg hatarozza meg.
Termékenységik a kavicsréteg talajfelszintdl vald tavolsagatol, a kilugozottsag mértékétdl fligg, és
altalaban gyenge. A kavicsrétegre telepiilt homokos, [0szds (iledéken vastagsagatol fliggben
kedvezébb vizgazdalkodasu és termékenységl erdbtalajok is képzbdtek. A barnafdldek valtozatos
alapkézeten képzédtek 5%-os terileti részaranyban. Vizgazdalkodasuk a mechanikai &sszetétel
szerint alakul, termékenységik azonban egyarant kedvezd. A kistaj Ny fel6l a pszeudoglejes barna
erd6talajok 6vébe nyulik, a tajban terlleti részaranyuk 9%. Alluvidlis Ontésiszapon képzd&dtek,
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kedvezdtlen vizgazdalkodasuak, gyenge termékenységlek. Kis terileti részardnnyal foldes koparok is
el6fordulnak. A Sarviz volgyében karbonatos liledéken lapos réti talajok (1%) képzddtek.

Novényfoldrajzi helyzet

A vizsgalt terilet a Magyarorszdg nagy részén elterilé Panndniai Flératartomany (Pannonicum)
Nyugat-Dunantul fléravidékének (Prenoricum) Orség-Vasi-dombvidék flérajarasaba (Castriferreicum)
tartozik. A florajaras lapos dombhatait hatalmas 6sszefliggd erdeifenyvesek boritjak, a lomberdék
altalaban a volgyek lejtdire szorulnak vissza. A patakokat szép égerligetek kisérik és gyakoriak az
égeres laperddk is. A kavicsfennsikok és patakvolgyek mélyedéseiben nem ritkdk a t6zegmohas
atmeneti lapok sem. A Vasi-hegyhaton mar megritkulnak az erdeifenyvesek és EK felé haladva
cseres-tolgyeseknek adjak at a helyiket. Jeli kérnyékén hatalmas csarabos fenyérek talalhatok.
Szombathely felé haladva

Sarviz mentén fordultak eld. Klimazonalis vegetacidtipusat biikkostk és gyertyanos-kocsanytalan
tolgyesek, patakvolgyekben pedig égerligetek alkotjdk. Jellemz8k a mészkerild lomberddk. A
vizalldsok kdérnyékén kis kiterjedésl t6zegmohas erdeifenyvesek jottek létre. A telepitett fenyves
allomanyok ma az erdéterilet tobb mint 60%-at boritjak, a feny&fajoknak &shonosan csekély
térfoglaldsa volt. Akaciltetvények leginkdbb a kistaj szarazabb keleti teriletein talalhatdk. Az invazios
terhelés kozepes. Az évszazados emberi hatdsok miatt a Kistaj erdeiben alig taldlkozunk
természetszer(i allomanyokkal. A nagy kiterjedés(i fenybelegyes-tdlgyesek mind masodlagosan
alakultak ki. Az erdei legeltetés soran az erd6éallomanyok kiligetesedtek. A legeltetés felhagyasaval
napjainkban a gyertyanos-tdlgyes elemek lassu beszivargasa figyelheté meg az erd6kbe. A nyilt
legel6ket késébb erdeifenybvel és akéaccal telepitettek be. Kaszalérétek és laprétek a Sarviz
volgyében voltak jellemzék, de mara ezek nagyrészt beerddsiltek. A flora zomét a nyugat-dunantuli
fajok alkotjak (erdei ciklamen - Cyclamen purpurascens, szartalan kankalin - Primula vulgaris, magyar
varfli - Knautia drymeia), de az atlantikus (csarab - Calluna vulgaris) és a szubmediterran fajok
(genyéte - Asphodelus albus, majvirag - Hepatica nobilis) is megtalalhaték. A korabbi tajhasznalat
(erdei legeltetés, alomgydjtés) visszaszorulasaval tébb fontos faj (szakallas orbancfli - Hypericum
barbatum, részegkorpafll - Huperzia selago, kortikefajok - Pyrola spp.) eltlint a terlletrdl. A szarazabb
déli részen t6bb xerotherm elem is felbukkan (egyenes iszalag - Clematis recta, fekete kdkoéresin -
Pulsatifla nigricans). Gyakori éléhelyek: K2, RB, L2a, L2b, K5; kbzepesen gyakori éléhelyek: P7, J5,
E1, OC, D2; ritka él6helyek: L4a, D1, J6, H4, J2. Fajszam: 800-1000; védett fajok szama: 60-80;
0zonfajok: aranyvesszd-fajok (Solidago spp.) 4, akac (Robinia pseudoacacia) 4, japankeser(fii-fajok
(Reynoutria spp.) 1. (FORRAS. DOVENYI (SZERK.): MAGYARORSZAG KISTAJAINAK KATASZTERE, MTA
FOLDRAJZTUDOMANY! KUTATOINTEZET, BUDAPEST, 20170.)

Allatvildg

Allatféldrajzi besorolas szerint Vas megye déli része, Telekes kornyezete az lllir-vidék (/yricum)
faunakoérzet Somogyi- és Zalai-dombvidék (Praeillyricum) faunajarasaba tartozik. A valtozatos
névénytakaré gazdag faj és egyedszamu allatvilagnak biztosit éléhelyet. Jellemzbek az erdblako és
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hegyvidéki fajok, az alapfaunat a k6zép-eurépai elemek alkotjadk. Emellett megjelennek a kelet-alpesi
és a mediterran fajok is, melyek kdzott tébb endemikus alfaj is talalhaté.

Faunisztikai szempontbdl kevéssé ismert tdjrészlet, nagyrészt kulturhatas alatt all. A kézség allatvildga
ondllban még nem kertlt feldolgozasra, azonban nem tér el jelentésen a vizsgalt t4jegységben
talalhato tobbi teleplilés éldvilagatdl. A vizsgalt tajrészletben az erd6k-mezdgazdasagi terliletek
mozaikossaga jellemzd.

Legnagyobb faj- és egyedszdmban az izeltlabuak népesitik be a tervezési teriiletet és kdrnyezetét. Az
érintett ingatlanok kornyezete, els6sorban a szomszédos erdétarsulasok felé talalhaté dus
erdészegély szamtalan izeltlabu allathnak ad életteret, els6sorban lepkék, kétszarnyuak,
egyenesszarnyuak, legyek, bogarak, pokok fordulnak eld. Az erddszegélyek két novényzettipus
(tébbnyire fatlan, gyepes teriiletek és erdétertiletek) hataran, illetve keveredési zénajaban talalhatok,
mindkét éléhely faunaja megtalalhatd bennlk, ezért a diverzitas nagyobb.

A vizsgalt teriilet nem rendelkezik kildnleges, egyedi vagy értékes madarvilaggal, azonban az erdei
harkaly- és énekesmadar fajok dominancidja figyelhet6 meg. Az észlelt és feltételezhetéen elforduld
fajok mindegyike hazank teriiletén gyakori, kézénséges faj. Fokozottan védett fajt vagy ritka
ragadozémadarat nem észleltlink és megtelepedésiikre, megjelenésiikre az éléhely ismeretében igen
kicsi az esély, az (altaldban magasan) atrepil6 példanyokat pedig a az érintett ingatlanokon végzett
terllethasznalat nem érinti. A zaj az éldvilagot elviselhetetlen mértékben nem terheli, a fajok
elvandorlasaval a zajhatas nem jar. Zajra esetlegesen érzékeny fokozottan védett, nagy testd
madarak (pl. ragadozdk, fekete gélya, baglyok stb.) informacidink szerint az ingatlanok kézelében nem
fészkelnek. A vizsgalt terllet allatfajainak egy része (féleg a madarfajok) természetvédelem alatt all,
de allandé helyvaltoztatasuk miatt Iétliiket a tervezett modositas utan varhaté beruhazasok és
fejlesztések nem veszélyeztetik, mivel a kdrnyez6 éléhelyeken életfeltételeiket tovabbra is megtalaljak.

Az emlBsdk kozil elsédleges fogyasztok kdzé tartoznak a névényevd nagyvadak: 6z (Capreolus
capreolus), gimszarvas (Cervus elaphus). A ragadoz6 emldsok koézé tartozik a vorés roka (Vulpes
vulpes). A terllet rokaallomanyara jellemz6, hogy az Ujabban bevezetett, veszetiség elleni csalétkes
immunizalas kévetkeztében erésen felszaporodott. Mindenevd nagyvadak a vaddiszn6 (Sus scrofa) és
a borz (Meles meles). Az erdds terlletek gazdag nagyvadallomannyal birnak, mig a rétek, kaszaldk
kiseml6stkben, tdbbek kézott pockokban, ragcsalokban is bévelkednek.

A holtfaban és odvas fakban is gazdag koérnyékbeli erdbteriileteket a denevérfajok gyakrabban
haszndljak. El6szeretettel vadasznak a nyilt terlletek (tisztdsok, nyiladékok, vagasteriletek stb.) felett,

mivel ebben a légtérben a rovarvilag gazdagabb.

A tervezett létesitmények varhato kiépitése természetes, természetkdzeli vagy védett fajoknak otthont

ado éléhely-megsziinéssel nem jar, a kiépités védett allatpopulacié éléhelyét nem veszélyezteti. Az
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elékerti paraméterek tervezett megvaltoztatasa altal az ingatlanok Ny-i harmadaban 1évd erd&szeri
névényzet élévilaga és okologiai helyzete megdrizhet6.

A vizsqalt teriilet természeti dllapota

A kozigazgatasilag Vas varmegyéhez tartozo Telekes teleplilés, a 424 1élekszamu ,t6rpe falu” (az 500
f6 alatti lakossal rendelkezd telepliléseket nevezik igy) Zala varmegye kodzvetlen szomszédsagaban
fekszik. A kozség légvonalban Vasvartdl és Zalaegerszegtdl kdzel egyenlé tavolsagban, mintegy 15-
21 km fekszik. Szomszédos telepiilései Vas varmegyében Gersekarat és Petémihalyfa, Zala
varmegyeében Kiskutas, Nagykutas, Zalaboldogfa.

A térség legjelentésebb vizfolyasa a Sarviz-patak, amely K-Ny-i irdanyban szeli at a kdzigazgatasi
teriilet E-i részét. A telepiilés felszini csapadékvizeit is ez a vizfolyas gy(ijti dssze és vezeti a Zala felé
(torkolat a tavoli Zalaszentivannal). A vizsgdlt ingatlanok és a tervezett épitési helyek
tobbletvizhatastdl fliggetlen teriiletén talalhatok és tdbb szaz méteres kérnyezetiikben élévizfolyas és
alloviz nincs. A térség legnagyobb feliiletl allévize, a Natura 2000 védettségl Gersekarati-horgasztd
legkdzelebbi tavolsaga E-i irdnyban mintegy 1,2 km, az érintett ingatlanokon tervezett modositasok a
t6 dkologiai viszonyaira nincsenek hatassal és latvanykapcsolat sincs.

A konkrét vizsgalati terlleten a névényallomany természetességi szintje alacsony, az emberi
behatasok miatt degradaltnak tekinthetd. Az ingatlanok teriletének keleti kétharmadéat évtizedek 6ta
mezdgazdasagi célokkal hasznositjak (kaszaljak), a nyugati harmadra viszont a természetes uton
torténd beerddsiilés jellemzd. Természetkdzeli allapoti vegetacié a vizsgalt ingatlanok teriiletén

azonban nem talalhato.

5.2. T4j- és természetvédelem

Telekes kdzségben az okoldgiai halézat dvezetei kdzll csak a magterilet dvezete és az dkologiai
hélozat pufferterllet dvezete kerlilt lehatarolasra. A kézség terliletét nem érinti az 6koldgiai halozat
Okologiai folyosdjanak dvezete. A tervezési teriiletet nem érinti a térségi dvezetek teriilete. A halozat
elemei kozll az 6kologiai folyosd gyakori, a legmagasabb 6kolégiai értékl magterilet csupan egy
nagyobb foltra koncentralodik a kdzség killteriiletének E-i peremén a Sarviz-patak mentére. A
Sarviz-patak voélgyében talalhatdo magteriiletek (féként ide-félnedves erd6k) a vizsgalt ingatlanoktél
északra tobb szaz m tavolsagra talalhatok.
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| Okolébgiai halozat dvezetei MATRT és VTRT szerint

A telepiilés kiilteriiletének nagyobbik, északi 2/3-at érinti a belteriilet jelentds részével és zartkerttel
egyutt a tajképvédelmi terlilet dvezete. Az el6kertek merev szabalyozasanak feloldasa nem jelent a
tajképben valtozast, mivel azok a szlk belteriileti sdvban, a terepadottsagok figyelembevételével
kerlilnek meghatarozasra. Az épitménymagassag és a beépités intenzitasa pedig a korabbiakhoz
képest nem valtozik.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete a VTRT szerint

A tervezett beruhazas Natura 2000 teriiletet, jogszaballyal kihirdetett ,ex lege” védett teriiletet (forras,
lap, barlang, viznyel6, szikes t6, kunhalom, féldvar) vagy egyedi hatarozattal kijel6lt orszagos és helyi
jelentdségli természetvédelmi teriiletet és értéket nem érint. Az Orszagos Okologiai Halézat Sarviz-
patak menti magteriiletei egyben a Séarviz-patak mente elnevezés(i kilénleges természetmegdbrzési
Natura 2000 terilletek részét is képezik. A védett teriilet legkdzelebb E-ra mintegy 890 méterre
kezdédik (Gersekarat teriiletén).

A vizsgalt ingatlancsoportot Ny és D feldl hatarolja az lizemtervezett Telekes 1/E erdérészlet, melynek
elsédleges rendeltetése: faanyagtermd. Az E feldl hatarolé Telekes 1/B erdérészlet elsédleges
rendeltetése talajvédelmi. Atmeneti- és szarmazékerddk. A fadllomany tipusai: egyéb lomb elegyes-
gyertyanos-kocsanyos tolgyes (1/B), illetve bukkds-gyertyanos-kocsanytalan télgyes (1/E). A
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mébdositas utan varhatd épitési tevékenység és a valtozatlanul megmaradé tajhasznalat (vadaszhaz) a
kérnyez6 erdéteriiletek koldgiai allapotara jelentés hatassal nem lesz.

Egyedi t4jértéket az ingatlanok terlletén és kozvetlen kdrnyezetiikben nem azonositottunk. A
telepulésen felmért legkdzelebbi egyedi tajértékek (fesziletek) a telepiilés belterilete felé atvezeté ut
mentén, a vizsgalt ingatlanoktél min. 1100 m tavolsagban talalhatok. A tervezett épitési tevékenységek

a tavoli egyedi tajértékek kérnyezetét és azok latvanyat nem befolyasoljak, nem rontjak.

A tervezett modositasok altal az el6kertek ndvelése soran létesitésre tervezett éplletek kialakitasa
értékes éldvilagot nem veszélyeztet, fokozottan védett faj éléhelyét nem sziinteti meg, azok taplalkozé
terlletének megsziinését nem okozza. Védett névényfajt nem talaltunk és megjelenésikre kicsi az
esély. Gyom- és jellegtelen fajok dominalnak. Természetes vagy természetkdzeli él6hely nem szlinik
meg és nem séril. Az élévilagot terhelé hatasok csupén az érintett ingatlanok konkrét teriletén belil
érvényesilnek.

A tervezett mddositasok utan tovabbra is megérizheték a Ny-ra és E-ra min. 1010 méterre talalhato
Natura 2000 védettségii teriiletek, az elébbivel azonos alaprajzi kiterjedési Orszagos Okoldgiai
Halézat magteriiletének és Sarviz mentén EK-re min. 1,5 km-re 1évé ex lege védett lapteriiletek
Okologiai allapota, illetve a gyep- és erd6gazdalkodas, ami ezeken a terlileteken a természetkdzeli
allapot fenntartasanak alapjat biztositja. A tavoli védett terlletek jel6l6fajait és jeldld tarsulasait a
telepiilésrendezési terv moédositasa utan a vizsgalt ingatlanokon varhato tevékenység létesitése és
Uzemeltetése soran jelentdés hatas nem éri, a Natura 2000 terllet célkit(izései tovabbra is
megvaldsithatok lesznek.

A vizsgalt tevékenység a szomszédos tajhasznalatokat nem sziinteti meg, illetve nem korlatozza. Az
éldvilag jelentds, nagyaranyu elvandorlasa, taplalkozasi-fészkelési lehetéségeinek korlatozasa nem
val6szinlsithet6. Az éplletek bdévitése és az ingatlanon a vadaszhéazi tajhasznalat megtartasa a

szomszédos tajhasznalatokra jelentés zavar6 hatadssal nem lesz.

Telekes Kozség terilletén az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag altal feliigyelt tajhasznalat folyik. Az
Orszagos Okolégiai Halézat elemeit, illetve a telepiilés védett természeti értékeit (ndévény- és
allatfajok) szintén a Nemzeti Park |gazgatésag szakemberei felligyelik.

5.3. Tdjhasznalat, tajszerkezet

A tajhasznalat a tajpotencial adottsagainak tarsadalmi célu igénybevétele. A tajpotencidl a tgj
teljesitbképessége, amelynek alkotdi az adott tajegység egymassal kdlcsénhatasban allé 6koldgiai,
Okonomiai és tajképi potencialjai. A tajpotencial kifejezi a tajhasznalat lehetséges mértékét, azt, hogy
egy t4j milyen mértékben alkalmas a tarsadalom sokrétli igényeinek kielégitésére. Mas

megfogalmazas szerint a tdjhasznalat a természetes rendszerekbe valdé olyan mesterséges,
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antropogén beavatkozas, amely a természet adta lehet6ségeket tudatos, céliranyos, egyéni vagy

k6zosségi célok szolgalataba allitja.

A vizsgalt tijrészlet természetfdldrajzi helyzete, a vizsgalt telepulésrész és kornyezetének
domborzata, éghajlata, a talajok termdképessége, a telepllési tevékenység meghatdroztak a tgj

szerkezetét, a tajhasznalat alakulasat.

A t4jrendezési munkarészt nem kellett kiegésziteni, mert Telekes vonatkozdsaban teriletfelhasznalasi

valtozas nincs. A telepllésre jellemz6 terliletadatok a kévetkezdk:

Belterilet: ................... 95,2022 ha
Kilterilet................... 914,0966 ha
Zartkert:...........cco.o...... 71,9784 ha
Osszesen:............... 1081,2772 ha.

Foldrészlet statisztika miivelési aganként a kbvetkez6:

miivelési ag Osszes alrészlet terilet (m?)

erdd 3792 055
fasitott teriilet 93 753
gyimoélcsds 44 287
kert 63 469
kivett 1306 633
legelé 394 811

rét 294 809
szanto 4785073
sz616 37 882

(FORRAS: TAKARNET.HU)

A rendezési terv modositasa soran a bel- és kiilteriilet hataranak valtozasa nem tervezett. A telepiilés
kérnyezetére az orszagos atlagnal nagyobb erddsiiltség, illetve a mezbgazdasagi teriletek

dominancidja jellemzd.

A tervezett moddositas soran a teleplilés évszazadok soran kialakult tajhasznalata, a kiilterileti
szantdok, az erddk, a gyepteriletek és az Oket kisér§ természetkdzeli éléhelyek megmaradasa
tovabbra is biztosithatd. A telepllésszerkezeti valtozassal az 6kologiai hélézat elemei, az erddk,
facsoportok, fasorok és a természetkdzeli teriiletek, éléhelyfoltok tajokoldgiai szerepe meg6érizhets. A

telepiilés okoldgiai allapota valtozatlanul megmarad, romlas nem varhato.
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A tervezett mddositdsok jellegikbdl és az érintett terliletek helyzetébdl adéddan a hatalyos rendezési
tervben megadottakhoz képest a taj szerkezetében kismértékld, elhanyagolhaté valtozast
eredményeznek.

MezG6gazdasagi és erddteriiletek érintettsége:
A rendezési terv modositasa soran bel- és kiilteriilet hataranak valtozasa nem tervezett.
A 0114/4 hrsz kivett udvar nyilvantartasban van, sem erdd, sem mezdgazdasagi mivelési ag nem

érinti.

A tervezési teriileten bellil Gzemtervezett erd6teriilet nem talalhaté. A kérnyezd ingatlanok a Telekes
1/E, 1/B, 1/Tl, 1/UT erdérészletekhez tartoznak.

Uzemtervezett erdéteriiletek Telekes 0114/14 hrsz-u ingatlan kérnyezetében

A tervezett teleplilésrendezési modositas soran a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervhez képest
a teleplilés tajszerkezetében és tajokoldgiai viszonyaban jelentds valtozas nem varhatd. A tervezett
modositas a tajképet nem valtoztatia meg, a taj évszazadok soran kialakult jellege a jévében
megmarad, a meglévd tgj jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhatd, illetve a tajrészlet

kedvezd tajképi adottsagai tovabbra is érvényesithetok.

A vizsgalt tjelemcsoport jellemzden kdzvetlen el6térként (50 méteren belll) 14thato a tajrészletbdl,
mivel a vaddszhaz és ingatlanja teljes egészében a kdrnyezd erdbteriletek takarasaban talalhaté. A
vizsgalt tajelemek a tajképet nem valtoztatjak meg, a vadaszhaz és koérnyezetének latvanya jelentds
mértékben nem valtozik. Az esetlegesen varhato6 épitési tevékenység jelentds mennyiségil fakivagast
nem indukal. A vadaszhaz ingatlanjat hatarold fas-cserjés névényzet és a kdérnyezd erdéteriletek
megtartasa javasolt, ami az lUzemtervezett erd6k miatt hosszu tavon tovabbra is biztosithats. A
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tervezett modositas utan varhaté létesitmények épitése jelentds tajképvédelmi konfliktust nem okoz. A
fejlesztési elemek létesitése és lizemeltetése tovabbi tajba illesztési megoldasokat nem igényel.

8. Kérnyezetalakitas

A kornyezetvédelemi el6irasok nem valtoztak, igy az alatdmasztdé munkarészekben valtozast nem
kellett végrehaijtani.

Talajvédelem

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilén kell letermelni és megfelel6 moédon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj a talajvédelmi hatésag altal meghatarozott
talajvédelmi jarulék megfizetése mellett lehet beruhdzassal nem érintett féldrészleteken felhasznaini.
A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term&foldén a humuszos réteg megbontasaval jaré 400
m2-t meghaladd teriiletigény(i beruhazasok megvalodsitdsahoz talajvédelmi engedély sziikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

Levegdtisztasdg védelem

A levegétisztasag-védelmi elbirasokat “a levegé védelmével kapcsolatos 306/2010.(XI1.23.) Korm.
rendelet tartalmazza.

A légszennyezetiségi hatarértékeket “a légszennyezettségi hatarériékekrél, a helyhez kotott
légszennyezb pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szélo” 4/2011. (1.14.) VM rendelet hatarozza

meg, melynek egészségulgyi hatarértékeit az aldbbi tablazatban adjuk meg.

Légszennyez6 anyag Hatarérték [ug/md] Veszélyességi
Oras 24 6ras Eves fokozat
Kén-dioxid (SO2) 250 125 50 M.
Nitrogén-dioxid* (NO2) 100 85 40 Il.

Zaj- és rezgésvédelem

Jelentds zajterhelést kibocsatd ipari GUzem a modositasokkal érintett terliletek kozelében nem
talalhatok. A jelenlegi mez6gazdasagi tevékenység végzésbdl szarmazd, a hatarétéket meghalado
zajkibocsatas nem ismert.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato létesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6ld 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az iranyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

Felszini és felszin alatti vizek
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
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A 27/2004 (XI11.25.) KvWM rendelet melléklete szerint Egyhazasradoc telepllés kézigazgatasi teriilete
felszin alatti viz szempontjabol érzékeny terulet.

A telepiilés teriilete a 219/2004 (VII.21) "A felszin alatti vizek védelmérdl” sz6l6 kormany rendelet 2.
melléklete 1. pontja és a felszin alatti viz &llapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések
besorolasarol sz61627/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny teriletnek mindsiil.

A telepiilés a Zala folyo vizgylijt6 teriletén fekszik. Magyarorszag 2021. évi vizgylijtégazdalkodasi
terve az 1242/2022.(IV.28.) szdmu kormanyhatarozattal jovahagyéasra kerdlt.

A telepulést vizfolyds nagyvizi medre, valamint kijel6lt vizbazis védéterilete, védéidoma nem érinti.

Felszini vizek

A tervezési teriilet a Nyugat-Dundantuli Vizligyi Igazgatosag mikddési tertletét érinti.

Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszéllitasarél minden ingatlan
hasznaléjanak gondoskodnia kell. Valamennyi ingatlan kapcsolédjon be a szervezett
hulladékgydjtésbe. Kilénésen fontos lenne a szelektiv hulladékgydjtés mind nagyobb elterjedése - a
kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasznalasa -, az esdviz és szlrkevizek nagyobb mértéki
hasznositasa.

A terlileten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szo6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvWM kozos rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

Sugarzds védelem

Sugarzas elleni védelem tekintetében leginkabb az elektromos halézat és transzformétorinak
sugarzasaval kell szamolni a terileten. A terlleten ezek kozil elsésorban a tervlapon is jelzett 20 kV-
os légvezetékek és transzformatorok sugarzasaval kell szamolni. Az elektromos légvezetékek és a
transzformétor allomas jelentés védoétavolsagokat igényel, mely védétavolsagon belll az allando
emberi tartozkodas nem javasolt.

Radioaktiv sugarzas, a természetes hattérsugarzason kivil, amely kis mértéke révén az emberre
semmilyen karos hatassal nincs, nem talalhato a terileten.

Vizualis kérnyezetterhelés
A nyomvonal mentén jelenleg vizualis kornyezetterhelést okoz6 elemek nem talalhatok.

Arvizvédelem

Vas megye Terlletrendezési Terve alapjan a tervezési teriilet nem fekszik rendszeresen belvizjarta
terllet, valamint nagyvizi meder 6vezetében.
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Fennallo kérnyezetvédelmi konfiiktusok, problémak
A tervezett nyomvonal kdrnyezetében a f6 kdrnyezeti konfliktusok az alabbiak:
e utak, vizfolyasok menti névényallomanyban gyomfajok elterjedése,

* Nagytablas szantoterlletek talaj degradacidja id6leges porszennyezésik.

Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznaldst, beépitést, befolydsolo vagy korldtozo tényezdk)
Epitésféldtani korldtok
alabanyaszott tertiletek, barlangok €s pincék tertileter
A teleplilés ezen teriiletén alabanyaszott, illetve barlangos teriilet nincs.

csuszds-, stllyedésveszélyes terdletek

A teleplilés teriiletén csuszésveszélyes terilet nincs.

foldrengés veszélyezletett teriileter
A teriilet nem mindsul foldrengés veszélyes teriletnek.

Egyéb
kedvezdtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejt€s, falszakadas)
A tervezési teriileten ilyen jellegl problémak nincsenek.

mélységi, magassagi korldtozasok
Mélységi és magassagi korlatozasok nincsenek a telepulésen.

tevékenységbdl adodo korldtozasok

Tevékenységbdl adddé korlatozast alapvetéen a nyomvonalat nem érint.

Asvaényi nyersanyag leléhely
A teriileten asvanyi nyersanyag lel6hely nincs.

Varosi klima
A 0114/4 hrsz mentén a varosi klima kedvezétlen hatdsai nem jelentkeznek a terilet jellegébdl
adddoan.

6.2. Biologia aktivitas érték szamitas

A 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektar terlletnagységot
meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijelolésével jaro teleplilésterv készitése vagy modositasa
soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja

meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kévetelmény teljesiilése
érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasértéket fenn kell
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tartani.

A terlletfelhasznalas valtozasa és Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének hianyaban a szamitast

elvégezni nem kellett.

A hatalyos telepullésrendezési eszk6zok 2016-os és 2017-es mddositasa soran a bioldgiai aktivitasi

érték nem valtozott.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok 2021-es moddositdsa soran a biologiai aktivitasi érték

valtozott:

Az Etv. 7. § (3) b. szerint ,az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepiilés

kdzigazgatasi terlletének -
atmindsités el6tti aktivitasi értékhez képest nem csdkkenthet.”

kildn jogszabaly alapjdn szamitott - bioldgiai aktivitasi értéke, az

Telekes teleplilésrendezési eszk6zok 3. szamu modositasa 2021.

atminGsités utani aktivitasérték

atmindsités el6tti aktivitasérték

médosités__sal __tervezett érték- | terilet érték __jelenlegi érték- | terilet érték
érintett terilet terlilethasznalat | mutaté | /ha/ terlilethasznalat mutato /ha/

Beépitésre szant teriilet Beépitésre nem szant terdilet

kilénleges
0114/4 hrsz vadaszhaz
ingatlanon terulet (Egyéb, L.
killbnleges | helyi 1,5* |0,1183]0,17745 g?dzgtzfggtbél 9(0,1183 | 1,0647
vadaszhaz sajatossagot
teriilet hordozé tertilet)
kialakitasa
BA kompenzacié
MATIT szerinti
és tovabbi
E.c.)ld_t_efulet 6 0,053 |0,318 kog_lekege5| 0.6 0,053 0,0318
ijelélése tertiletbdl
287 hrsz
ingatlanon Zoldterulet

Altalanos

Erdéteriilet mez6gazdasagi 0,444
kijel6lése 9 0,12 1,08 tertiletbdl 3,7 0,12
0157/1-5 hrsz
nyugati felén | Zoldterilet
Osszesen 1,57545 1,5405

*Kilonleges, eqyéb helyi sajdtossagot hordozo tertilet

A fentiek alapjan elvégzett szamitds eredményeként sajat terlleten belll az intenziv zéldfelllet és

erdéteriilet kialakitasaval a bioldgiai aktivitasi érték valtozatlan, sét kismértékben ndvekedett is:

0,03495 pontértékkel. A tobblet pontérték a soron kdvetkez6 telepiilésszerkezeti terv modositas soran

figyelembe vehetd.

7. Kérnyezetvédelem
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Leveg6 tisztasag védelem

Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technolégidk lizemeltetésnél teljesiteni kell a levegétisztasag-
védelmi kdvetelményeket, el6irasokat, hatarértékeket. A levegd védelmével kapcsolatosan a tébbszor
médositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendeletet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok eldirdsait kell
alkalmazni. A helyhez kotott Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeinek megallapitasat a
14/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egyiittes rendelet tartalmazza. A tevékenység végzése soran levegot

szennyezl tevékenység nem kerul végzésre.
Zaj- és rezgésvédelem

A modositas kdvetkeztében jelentGsebb zaj- és rezgésterhelés elbrelathatéan nem fog fellépni. A
megépitendd épllet (lakas) esetében a lokalis hangforras eseti, rendezvényhez kotott, illetve a kdzuti
forgalombdl szarmazo kiilsé zajforras jellemzd. Zajvédelmi probléma nem ismeretes.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato Iétesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kdrnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EGM rendeletet kell figyelembe

venni.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirél és alkalmazasuk szabalyairdl szélé 9/2002.
(1.22.) K6M-K6VIM egylttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi |étesitmény (Uj- és
meglévd) a kiépitett kdzcsatorna hianyaban egyedi szennyviz gyljtését és a szennyviz artalom
menetes kezelését biztositani kell. Uj, egyedi szennyvizgy(ijté kialakitdsa kdzcsatorna hidnyaban
lehetséges.

A felszini vizek védelme a Sarviz-patakra, a Telekesi-, a Palmajori-érre és minden egyéb vizfolyasra
kiterjed.

Osszefiiggd talajviz csak a volgyekben talalhato 4-6 m koézotti mélységben. A Sarviz-patak vélgyében
2 m-ig is emelkedik, itt a mennyisége meghaladja az 1 l/s. km2-t. Kémiailag kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos jellegli. Keménysége 15-25 nk°® kdz6tti. A szulfattartalom 60 mg/l alatt marad. A
rétegvizek mennyisége nem éri el 1 I/s. km2-t. A teleplilés igazgatési terilete sérilékeny vizbazist, és
annak védéidomat nem érinti. Telekes kozigazgatasi terlletet a felszin alatti vizek védelmérdl szo6ld
19/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. melléklet 1.pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny tertleteken levd telepulések besoroldsarol szolo 27/2004. (XI. 25.) KvWM rendelet alapjan
.erzékeny felszin alatti vizminéség védelmi” terlletek kozé tartozik. A kbézség igazgatasi terilete

nitratérzékeny terilet.

Telekes kdzigazgatasi terlilete nem érinti felszin alatti vizbazis védétertletet.
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A teleplilés teljes kézigazgatasi teriilete (bel- és kilteriletet) érinti az orszagos vizmindség-védelmi
terllet Ovezetét, az érintett terlletekre a 2018. évi CXXXIX. térvény és a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet
vonatkozo el6irasai az iranyaddak.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasaval érintett ingatlanok teriiletét érinti az orszagos
vizmindség-védelmi terllet dvezetét, az érintett terlletekre a 2018. évi CXXXIX. térvény és a
9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet vonatkoz6 el6irasai az iranyaddak.

A kozség kozigazgatasi teriletét a kdvetkezd vizgyljtd-gazdalkodasi terlletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozdsiban a Balaton részvizgy(jtén a Sarviz- és Verna-patakok, a Zala (Széplaki-
patakig), valamint a Szentmartoni- és Sagodi-patakok viztestek érintettek.

A felszin alatti viztestek kozil a Zala-vizgydjté porézus, Nyugat-dunantuli termalkarszt, Délnyugat-
Dunéntul porézustermal, valamint a Zala-vizgyUijtd sekély porozus felszin alatti viztestek érintettek,
ezekre a viztestekre a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatdrozatban kihirdetett Magyarorszég felllvizsgélat
2015. évi vizgylijt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az iranyadok.

A felsorolt viztestek koril a telepllésrendezési eszkdzok modositasa a kovetkezd vizgylijto-
gazdélkodasi terlletek érintik: a felszini viztestek vonatkozasaban a Balaton részvizgy(ijtén a Sarviz-
és Verna-patakok viztestek érintettek.

A felszin alatti viztestek kozil a Zala-vizgydjté porézus, Nyugat-dunantuli termalkarszt, Délnyugat-
Dunéntul porézustermal, valamint a Zala-vizgyUijtd sekély porozus felszin alatti viztestek érintettek,
ezekre a viztestekre a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatdrozatban kihirdetett Magyarorszég felllvizsgélat
2015. évi vizgylijt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az iranyadok.

Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszallitasarél minden ingatlan
hasznéléjanak gondoskodnia kell. Valamennyi lako funkciot is tartalmazé ingatlan kapcsolodjon be a
szervezett hulladékgydijtésbe. Kiilondésen fontos lenne a szelektiv hulladékgydijtés mind nagyobb
elterjedése - a kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasznalasa -, az es@viz és szirkevizek
nagyobb mértékii hasznositasa.

A terlleten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelést az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004.(VIL.26.) BM-KvVM ko6zds rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

Talajvédelem

A term6fold védelme érdekében a term6fold védelmérdl sz6lo 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
el6irasait be kell tartani.
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Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilén kell letermelni és megfelel6 modon kell deponélni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj talajvédelmi hatésag altal meghatarozott
talajvédelmi jarulék medfizetése mellett lehet beruhdzassal nem érintett terlileteken felhasznalni.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6f6ldén a humuszos réteg megbontasaval jar6 400
m2-t meghaladd teriiletigényld beruhazasok megvaldsitasahoz talajvédelmi terv sziikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

A tervezéssel érintett teriilet beépitéssel érintett alrészlete kivett megnevezésd. Itt talalhaté a
vadaszhaz épilete. A jovbben tervezett beépitések is ezen telekhanyadon helyezhetbek el, igy
term6foldet nem érintenek.

Osszefoglalva: a tervezett modositasok varhatéan jelentés kornyezeti terhelést nem okoznak.

9. Tlizvédelem

Osztalyba sorolas
A teleplilések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes

szabalyairdl 62/2011.(XI1.29.) BM rendelet médositasardl sz6l6 61/2012.(XII.11.) BM rendelet szerint a
Kat. végrehajtasardl sz616 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint elvégzett kockazatbecslés -
a telepllést érintd veszélyezteté hatasok komplex elemzése - alapjan Telekes telepilés a |lll.
katasztréfavédelmi osztalyba kerllt besorolasra.

A tervezési terlleten veszélyes anyagokkal foglalkozé izem, vagy kiiszobérték alatti zem nem
mikodik.

Az 54/2014.(XI1.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.
Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkoézelitését tlizoltd gépjarmivel, az épitmény kdrnyezetében és az
épitményen belll a rendeltetésnek megfeleld oltdbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl figgben az
épitmény kornyezetében a tlizolté gépjarmiivek, technikai eszk6zok mikodéséhez, miikddtetéséhez
szlikséges és igénybe vehet6 tertiletet.

Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltdviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-4ban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szol6 54/2014. (X11.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tizcsapokkal kell biztositani.
Az oltdvizet biztositd vizvezeték-haldzat felljitdsa, atalakitdsa soran érintett meglévd fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan éplletek
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létesitésénél gondoskodni kell arrdl, hogy féld feletti tlizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon
mérten 100 méteren beliil legyen, annal tavolabb nem lehet.

El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a
fold feletti tlzcsap tomlbfektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren belul legyen.

Tdztavolsag
Tlzvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba

foglaltak szerint kell megtartani.
Telek hatarvonalan a nyildsok kialakitdsanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabalyozza a tiiz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimalis

betartand¢ tliztavolsagot.

Taz kar elharitas

A tlizoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.

Telekes kdzség a Zalaegerszegi Hivatasos T(zolt6-parancsnoksag elsédleges mikodési teriletéhez,
tovabbd a Vasvari 6nkormanyzati Tlzoltosag elsédleges miveleti kdrzetébe tartozik, amelynek a
vonulasi tavolsdga 15 km a vonulasi ideje 23 perc.

Riasztas
A tlizjelzés telefonon torténik. A telefonhal6zat lakoterlleten mar kiépult, nyilvanos allomasok lefedik a
kbzség teriletét.

10. Orékségvédelmi fejezet
A telepiilés rendelkezik Ordkségvédelmi hatasvizsgalattal, amely 2007-ben késziilt el, amit 2017-es
mébdositas kiegészitett.

Miiemlék - nemzeti érték
A tervezési teriileten és kérnyezetében miiemléki védettségl ingatlan nem talalhatd, a modositas igy

orszagos épitészeti védelmet nem érint.

Régészeti lel6helyek:
A tervezési terlleten és annak kornyezetében ismert és nyilvantartasba vett régészeti leléhely nem
talalhato.

Telekes kdzség régészeti lelhelyei:

telepiilés leléhelyszam | név védelem | HRSZ
azonosi
to
64284 Telekes 1 Kistelekes templom | szakmai | 095, 084/3, 084/4, 089
64286 Telekes 2 Kistelekes temetd szakmai | 097/2
alja
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64292 Telekes 3 Kulsé Bogarszeg szakmai | 057/13, 057/12

64294 Telekes 4 Fels6telekes-major | szakmai | 095, 097/2, 098, 097/1

64298 Telekes 5 F& utca 16. szakmai | 77, 104, 103, 102,
170/1, 170/2

Régészeti leldhelyek, a tervezési teriilet nyillal jelélve
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33

Régészeti lelshelyek (ETER), a tervezési teriilet nyillal jellve

Mdemiék - helyi érték
A tervezési teriileten és annak kérnyezetében helyi védett épitmény nem talalhaté. Az 5/2018. (XI1.20.)

Onkormanyzati rendelettel elfogadott teleplilésképvédelmi rendelet hatalyos. A 0114/14 hrsz ingatlanra
nem hatédroz meg telepilléskéi szempontbdl meghatarozé teriletet, igy a TKR kiilén eldirast sem

tartalmaz a 0114/14 hrsz beépitéséhez kapcsolédoéan.
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ATELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK JELMAGYARAZATA

Telekes kizség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének

OROKSEGVEDELEM V.lon) Gnkorminyzati rendelet a telepiiléskép védelmérdl -hez
HELYIMUVI ERTEK VEDELEM ERTE](VEDELM]T“E/I:[:?;I;],;::

2 HELYI VEDETTERTEK
[ | HELYI VEDETT ERTEK TELKE

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

A
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASA SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TER ULETEK

FALUSIAS

SZOLGHEGY

B . . . .
ATAJL TERMESZETI KORN YEZET ALAKITASA SZEMPONTJABOL
MEGHATAROZO TERULETEK

IDE SOROLVA:

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

NEMZETKOZI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
[ | NATURA 2000 TERULET

ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVED ELEM

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVED ELMI TERULET
W :x LEGE VEDETT LAPTERULETEK
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULET ES PUFFERTERULET

A telepiilés meghatarozo teriiletei a TKR lehatarolasa szerint
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Telepitési tanulmanyterv
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Kdmi Kozds Onkormanyzati Hivatal
Gersekarati Kirendeltsége
0813 Gersekardt, Béke u. 12.
Tel/Fax: 06-94-574-019

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Telekes Kozséz Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2025, julius 21. napjin megtartott iilésének jegyzikinyvébol

43/2025. (VIL 21.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat

Telekes Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete Pusztai Péter (9700 Szombathely.
Hovirag utca 9.) altal benyujtott Telekes 0114/4 hrsz-0 ingatlanra vonatkoz6 telepitési
tanulmaénytervet a f6épitészi nyilatkozat és feljegyzés alapjan elfogadja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert. hogy a telepitési tanulmdnylervet
bocsatsa partnerségi egyeztetésre 15 napra.

Felelds: polgdrmester

Hataridd: értelem szerint

K.m. f
Martinov Tamara sk. Kardos Andrea sk.
polgarmester Jegyzd
Kivonat hitelétil:

Gersekarat, 2025, szeptember 18.

i

3 . =
Baboé;Sz.ﬁIliSsy:ﬁbﬂella

aljegyz6 4

-

9813 Gersekarat, Béke u. 12, Tel/Fax.: 94/574-019  e-mail: gerse0l@gmail com
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Telekes Kozség Onkormanyzata ¢ snkorményzati f6épitész

9812 Telekes. F§ utca 2.
telefon: +3694/574008, fax: +3694/574007

FOEPITESZI FELJEGYZES

A TELEKES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEIROL

Késziilt a 419/2021 (VI1.15.) Korminyrendelet (tovdbbiakban: Kr.) 7.8 (7), tovibba a 19.§
(4) bekezdésekben foglaltaknak megfelelen a Kr. 2., és 7. mellékleteinek
figyelembevételével, :

Telekes Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testilete Kr. 7.§ (8) szerinti dontésének
megalapozasdhoz

I.  ELOZMENYEK, JOGSZABALYI KORNYEZET

A kizség hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik,
amelyet a 12/2007. (IV.19.) szdmd hatdrozattal elfogadott (elepiilésszerkezeti terv és a 6/2007. (IV20)
onkorményzati rendelettel elfogadott és t5bbszir médositott helyi épitési szabdlyzat €s szabdlyozdsi terv
foglal magdba.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet eldirdsainak
felel meg, amely 2027. jinius 30-ig médosithatd.

A feljegyzéshen a Kr. 7.§. (7) bekezdése szerint meghatdrozom a telepitési tanulmdnytervre vonatkozo
tartalmi kévetelményeket. Nyilatkozom tovdbbd a telepiilésrendezési eszkizok modositdsdhoz elkészitendd
vizsgdlatok, alatdimaszid munkarészek tartalmi kivetelményeirél €s a telepiiléskép-védelmi rendelettel vald
osszhang megteremtésérol is.

1. FOEPITESZI FELJEGYZES

1. A médositds targya:
Telekes Kozség Onkormdnyzata képvisels-testiiletének Telekes Kozség szabdlyozdsi terve, valamint
helyi épitési szabalyzatardl szolé a 6/2007. (IV.20.) szamii rendelete mddositdsa a K-Va kiilonleges
vadaszhaz teriiletére vonatkozdan a teriilet adottsdgainak jobb kihasznilhatésdgdnak ériekében.

2. A mddositds indokldsa:

Telekes Kozseég Onkormdnyzata képviselé-testiiletének Telekes Kozség szabdlyozdsi terve, valamint
helyi épitési szabédlyzata jovdhagydsardl sz6lé 2/202( (I1.8.) szimid modositisdval az ingatlan
beépitése szant kiilonleges vadaszhaz teriilet K-Va-jelii besoroldst kapott.

A Telekes, 0114/4 hrsz-i ingatlan tulajdonosai kezdeményezik a telkiikre vonatkozé jelenlegi HESZ-
eléirdsok épitési szabilyainak médositdsdt az ingatlan adottsdaganak jobb kihaszndlhat6sdga érdekében.
A kialakult beépitettség vizsgdlata alapjan az ingatlan turisztikai, idegenforgalmi lehetéségeinek jobb
hasznositdsa érdekében, a teriilet épitésjogi hatterének megteremtéséhez sziikséges az épitési dvezet
hatédlyos elirdsainak feliilvizsgalata.

3. Az eljaras tipusa:
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Az Kr. szerint a modositds Kr. 68 § egyszerfisitett eljardsban folytathato le.

. A telepitési tanulmanyterv kivetelményeinek meghatirozisa
A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése az Kr. 19.§ (4) bekezdés
felhatalmazdsa alapjdn a telepitési tanulmdnyterv minimdlis tartalmat az alabbiakban
hatdrozom meg:

- az Kr. 7. melléklet 1. pontjibél relevins az a)-c) és az e) pontok;

- az Kr. 7. melléklet 2. pontjabél relevins az a)-g) pontok;

- az Kr. 7. melléklet 3. pontja szerinti litvinyterv vagy tomegvizlat kész{tése nem

sziikséges., :

A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv ondllé széveges melléklettel vagy a tervlapon
megjelenitett adatsorral is elkészithetd tervdokumenticio.

. Nyilatkozat a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céloknak val, Kr. 56/A.8. (2) bekezdés
szerinti megfeleldségrol

A Magyar épitészetrSl szolé 2023. évi C. tdrvény. 8.§ (3) szakasz szerinti Képvisel6-testiileti dontés
meghozatala jelen médositds esetén nem relevins.

Ebb6l kivetkezden a tervezett médositds a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepciéval 6sszhangban marad,
annak médositdsa nem sziikséges.

. A telepiilésrendezési eszkozik modositisihoz elkészitendd vizsgdlatok, aldtdmaszté munkarészek
tartalmi kovetelményei

A korabbi megalapozé munkarész amely a 9/2010.(1X.16.) Onkormanyzati rendelethez késziilt vagyis

7 évnél régebbi, a Kr. 7. §.(5) bekezdése alapjin nem vehetd figyelembe.

A Kr. 7. § (7) bekezdése szerint nyilatkozom, hogy a célmegvalésité dltal becsatolt telepitési
tanulmdnyterv aldtdmasztja a HESZ médositist, megalapozza az épitési elbirdsok kis mértékd
megvaltoztalasat.

Uj beépitésre szant tertilet, nem kertil kijellésre.
A fejlesztéssel érintert ingatlan nyilvantartott régészeti lelShellyel nem érintett.

A Kr. 8. § (2) bekezdése alapjin a megalapozé vizsgalatot és aldtdmasztd javaslat a Kr. 7.8 (D)
bekezdése szerinti nyilatkozat alapjan, a kovetkezdk szerint kell késziteni:

A helyi épitési szabdlyzata Kr. 4. mellékletétsl eltér, mivel a hatdlyos HESZ felépitése mis
metodikidt kovet, dj HESZ készitésére a tervez6 meégbizdst nem kapott. A telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekr6l sz6l6 314/2012.(X1.8) Kr. 468
alapjén az 6] keriileti telepiilésterv hatdlybalépéséig, de legkésGbb 2027. junius 30-ig modosithato.
Az aldtimaszté munkarészek Kr. 8. § (2) bekezdése alapjdn b) pontjdra tekintettel (pl: kbzmd,
kozlekedss, drikségvédelem, tdjrendezés, sth.) csak a médosilds jellegével és silydval ardnyosan
keriilnek kidolgozisra.

A tervezett moédositis megalapozé vizsgdlatai és aldtdmasztd javaslatai tekintetében az aldbbiak
elkészitését tartom indokoltnak:

|. Megalapozd vizsgalat

« A teriiletrendezési tervekkel valé Gsszhang vizsgdlata
« A hatilyos telepiilésrendezési eszkozokkel vald dsszhang vizsgalata

2. Aldtdmasztd javaslat
« Aldtdniaszto szakdgi javaslatok felulvizsggiat. és kisgészités jogosult szakdgi tervez6k bevondsaval
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» Telepiilésrendezési eszkozok modositdsinak koncepcidja

7. Kornyezeti értékelés sziikségessége

Az egyes tervek. illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarol sz616 2/2005 (1.1 1.) Korm. rendelet 1.§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti komyezeti vizsgdlat sziikségességének el6zetes véleményezésél a
médositis elhanyagolhatd kérnyezeti hatdsira tekintettel nem javaslom lefolytami.

8. Telepiiléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang megteremtése:

A médositdssal. érintett teriiletet Telekes Kozség Onkorményzat Képvisel-testillete a telepiiléskép
védelmérdl sz6lé 5/2018. (XI1.20.) onkormdnyzati rendelet szerint a tervezési teriilet nem tartozik a
telepiilésképi szempontbél meghatdrozé terilletek kozé, fgy a rendelet médositdsdra, harmonizaldsira
nincs sziikség.

9. Médositandé telepiilésrendezési eszkozok:

Telekes, 2025, jrinius 24.

Szabg Daniel s.k.

onkorntdnyzati féépitész

69



Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

Kami Kozos Onkormanyzati Hivatal
Gersekarati Kirendeltsége
9813 Gersekarat, Béke u. 12.
Tel/Fax: 06-94-574-019

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Telekes Kazség Onkorményzata Képviselo-testiilete
2025. szeptember 22. napjan megtartott {ilésének jegyzokonyvébol

55/2025. (IX. 22.) szami képviselo-testiileti hatarozat

Telekes Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete megallapitia. hogy a 43/2025.
(VIL. 21.) szam1 képviselo-testiileti hatdrozat, mint Telekes kdzség 12/2007. (IV. 19.)
szammal elfogadott telepiilésszerkezeti terv ¢és a Telekes kozség Szabdlyozasi
Tervének jovahagydsarol, valamint Helyi Epitési Szabdlyzatarol szold 6/2007. (IV.
20.) énkormanyzati rendelet médositdsara irdnyuld telepitési tanulméanytervet elfogadd
dontés soran - Telekes Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefilggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol széld 5/2018. (XIL 20.) onkorményzati
rendelet alapjan lefolytatott partnerségi egyeztetés sordn a partnerekiol vélemény nem
érkezett, Telekes Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testillete a  telepitési
tanulmédnyterv partnerségi egyeztetési eljarisit a feljegyzés figyelembevéiclével
lezarja.

Felelds: polgarmester

Hataridé: azonnal

K.mf
Martinov Tamara sk. Kardos Andrea sk.
polgarmester jegwzd
Kivonat hiteléiil:

Gersekarat, 2025, oktober 21.

5-Sz0liosy Gabriella
aljegvzd

0813 Gersekardt, Béke u. 12, Tel/Fax.: 94/574-019  e-mail: gerse01@gmail.com
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TELEKES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TELEPITESI TANULMANYTERV RAPLI EPITESZIRODA: 2025.06 HO+*Msz Ee276

TARTALOMJEGYZEK 1

1. ELOZMENYEK

2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. A terilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasa
2.2. A fejlesztési cél leirasa, valtozast szemléltetd beépitési terv

2.2.1. abeépités javaslata,

2.2.2. a hatarol6 koz-, illetve kdzhasznalatu terlletek,
2.2.3. azoldfeluletek kialakitasanak modja,

2.2.4. akozlekedési és parkolasi rendje,

2.2.5. akoézmiveinek felszini és a felszin alatti épitményei.

2.3. A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kdvetelményei

2.4 A telepulésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja
a) hatalyos telepulésrendezési eszkdzok vizsgalata,

b) mddositassal érintett telepulésrendezési eszkozok,
c) szabalyozéasi koncepcid és javaslat.

3. MELLEKLETEK
3.1. F6épitészi feljegyzés 2
3.2. Fotomelléklet

3.3. Beépitési terv

1 Osszedllitva a 419/2021.(VII. 15.) Korm. rendelet szerint a 7. sz. melléklet felsorolasabol a F6épitészi
feljegyzés szerint relevans 1. és 2. pontok alapjan

2 419/2021.(VIl. 15.) Korm. rendelet 19.§ (4) bekezdése alapjan




TELEKES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TELEPITESI TANULMANYTERV RAPLI EPITESZIRODA- 2025.06 HO-Msz Ee276

1. ELOZMENYEK

Telekes Kozség Onkormanyzata 2007-ben készittette el telepiilésrendezési eszkozeit. A
telepllésszerkezeti tervet a 12/2007. (IV.19.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal hagytak jova.

Telekes Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete 6/2007. (IV.20.) szamu énkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a helyi épitési szabalyzatot, amely tobb alkalommal mddositasra
kerdlt.

A Telekes, 0114/4 hrsz-u ingatlan tulajdonosai kezdeményezik a jelenlegi HESZ telkiikre
vonatkozO épitési szabalyainak modositasat az ingatlan adottsaganak jobb kihasznalhatésaga
érdekében.

Telekes Kdzség Onkormanyzata képvisels-testiiletének Telekes Kdzség szabalyozasi
terve, valamint helyi épitési szabalyzata jovahagyasardl széld 2/2021.(111.8.) szamu
modositasaval az ingatlan beépitése szant kulonleges vadaszhaz terllet K-Va-jeli besorolast
kapott.

A kialakult beépitettség vizsgalata alapjan az ingatlan turisztikai, idegenforgalmi
lehetéségeinek jobb hasznositdsa érdekében, a terllet épitésjogi hatterének megteremtéséhez
szlkséges az épitési dvezet hatalyos elbirasainak felllvizsgalata.

Jelen telepitési tanulmanyterv a telepulésrendezési eszkozok Képviseld-testilet elvi
tamogatast megadd hatérozattal jovahagyott moédositasi eljarasdnak szakmai alatamasztaséara
szolgal.

2. TELEPITESI TANULMANYTERYV

2.1. Aterilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

“Padfi
Gersekal Covhg

A tervezesi terllet pm , 5
Telekes északnyugati, erdével 1‘1 TR CocEiil 2 G Hodcise
korulvett teruletén talalhato. 9r 2| \‘; *’ﬂ
A jelenlegi, kialakult allapot ¢ :
szerint a telken egy
erdészhazbol kialakult
turisztikai célt szolgald épllet X @
all. Az épulet megkozelitését
jelenleg a 0154 hrsz-u ingatlan
‘b” alrészletén kialakult ut
teszi lehetévé, amelynek
médositasa, kilon helyrajzi
szamu ingatlanként valo
bejegyzése folyamatban van.

Telekes

Telekesi focipalya @

A légifotd 2025-bol.
Forras: www.google/maps
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Az alabbi légfoton latszik, hogy az ingatlan erdével boritott terlleten talalhaté. Mar az oda
vezetd ut is az erddn vezet at. Az épulet onalld helyrajzi szamon egy tisztason helyezkedik el. Az
ingatlan elektronos kozmicsatlakozésa kiépitett, és sajat furt kutja, valamint zart
szennyvizgyljtéje van. Ez az 6sszkozmives sziget az erdd kozepén, kivald adottsag a turizmus
szamara.

A vadaszhaz
elhelyezkedése
- Forras: https:/
e-kozmu.hu

A jelenleg kialakult szallashely, szolgaltatas tevékenység bovitésére, az épulet és kornyezetének
jobb kihasznalasa érdekében a tulajdonos az ingatlan tovabbi fejlesztését hatarozta el. Az épiilet
emeleti teraszanak lefedését, medence épitését, a hozza tartoz6 géphéazzal, valamint szaunahéaz
telepitését.

A vadaszhaz
kialakitasa -
Forras: https://
www.booking.com
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Az ingatlan a hatalyos szabalyozas szerint K-Va jelli beépitésre szant kilonleges vadaszhaz

terilete.
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Hatélyos szabalyozasi terv kivonata

Az ingatlan a hatalyos szabalyozas a HESZ 21.§ (9) pontja szerint vendégvaro teriilet.

A K-Va-SZ-20-6,0-1000 jell épitési dvezetre vonatkozé részletes eldirasok:

+ beépités maodja:
+ eldkert:

+ oldalkert: 3,0m

« min. telek terulet: 1000 m2
+ beépitési %: 20%

+ épitménymagassag: 6,0 m

+ legkisebb zdldfel. ardnya:  40%

« szintterulet striiség: 0,1.

szabadonallo
legalabb 0 m
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2.2. Afejlesztési cél leirasa, a valtozast szemléltetd beépitési terv

2.2.1. A beépités javaslata
Az ingatlan teriilete kialakult terilet. A kialakult ut a telket nem teljes hosszaban csak 6m

hosszusagban érinti. A telek kialakult hatsdkerttel rendelkezik. A telekre vald bejaras szintén
kialakult, egy lekavicsozott terilet amely nem a hivatalon Utterdilet.

A tervezett fejlesztéshez tobb ponton mddositani szikséges a hatalyos szabalyozast.

Valtozik az épitménymagassag a meglévé foldszinti terasz lefedésével:

_ /\ Terasz lefedése nélkil kialakult

Ve \ épitménymagassag
: Tm s
| oo
o =m

—

8 H

KELETI HOMLOKZAT| ESZAKI HOMLOKZAT)

n
92,17 m? 53,32 m*

—

-1 7 ‘
R
- FHHEHERE
NYUGATI HOMLOKZAT| DELi HoMLOKZAT)

(99,98+58,25+53,32+92,17) / (17,48+7,84) x 2= 5,99 m

Terasz lefedését kbvetben kialakult
épitménymagassag

]
S0

[(118,24+58,25+53,32+110,55) / (17.48+7,84)X2 = 6,69 m|
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A medence épitéséhez hozza tartozik a annak géphaza, valamint szaunahaz is telepitésre kerul

amelynek elhelyezhet6sége érdekében valtozik a beépitési mod.
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: Burxor felulec
A Vadaszhaz épliet
B Sszauna Beépitési mutatdk:
C Medence géphdz e
platsig
D Medance S1e 18 = 196,48 m
telekhatar 0.1644 16.44%
232 helyrajzi szém 640w 50,21 %

A beépitési tervet teljes egészében a 3.3 abra tartalmazza

Beépitési terv
a fejlesztések
abrazolasaval
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2.2.2. A hatarolo koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek

A teriletet harom oldalrél erdé hatarolja. A terilt északi részéhez csatlakozik még a kis
terlletl tisztas, azon kivll a telek nagy fakkal korulvett, idealis pihend terllet.

Az ingatlan a 0154 hrsz-u allami erdéterulettel korulvett terilet. A telket az ingatlan “b”
alrészletén nyilvantartott uttertleten lehet megkozeliteni. Ennek 0nall6 helyrajzi szamu
ingatlanként torténé bejegyzése folyamatban van.

2.2.4. Akozlekedési és parkolasi rendje

Az épitési telekhez az ut 6 m szélesen csatlakozik. Ez a rész az elékert. A telek keleti
oldalan taldlhatd lekavicsozott részrél megkdzelitheté a telek. Ez kialakult hasznalati allapot,
kialon rendezést nem igényel. A fejlesztésekhez Uj parkoldigény nem tartozik igy az kialakult
allapotnak tekinthetd.

2.2.5. Akozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményei

A mikddéshez szikséges kézmiellatdas megfeleld6 kapacitassal rendelkezésre all. Az
ingatlan elektronos kdzmiicsatlakozasa kiépitett, és sajat fart katja, valamint zart
szennyvizgylijtéje van. A megujulé energia-ellatas fejlesztése folyamatosan, a megnyil6 palyazati
lehet6ségek szerint torténik.

2.3. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

Az ingatlan a hatalyos szabalyozas a HESZ 21.§ (9) pontja szerint vendégvaré teriilet. Ez a
besorolds a mddositdssal nem valtozik.

A K-Va-0-20-7,0-1000 jelli épitési dvezetre részletes elbirasai a kdvetkez6k szerint valtoznak:

+ beépités modja: oldalhataron allé valtozik
+ elékert: legalabb 0 m nem valtozik
+ oldalkert: 3,0m nem valtozik
o hatsokert: 3,5m valtozik
+ min. telek terdlet: 1000 m2 nem valtozik
+ beépitési %: 20% nem valtozik
» épitménymagassag: 7,0 m valtozik
+ legkisebb zoldfeltlet aranya:  40% nem valtozik
« szintterllet siirliség: 0,1. nem valtozik
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2.4. Atelepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

2.4.1. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata

A modositassal érintett épitési teriilet a telepllésrendezési eszkdzok 2/2021.(111.8.)
szamu moddositasaval beépitése szant kilonleges vadaszhaz teriilet K-Va-jelli vendégvaro teriilet
besorolast kapott.

A jelen modositds célja az, hogy az ingatlan adottsaganak jobb kihasznalhatdsaga
érdekében modosuljanak az dvezet részletes eldirasai. Ennek megfeleléen valtozik a beépitési
maéd oldalhataros beépitési médra. Novekedik az épitménymagassag 6,0 m-rél 7,0 m-re. Valamint
eléirasra keril a hatsokert mérete a kialakult allapotnak megfeleléen 3,5 m-ben.

2.4.2. A médositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok

A moédositas tartalmilag nem érinti Telekes kdzség Telepulésfejlesztési koncepcidjara és
Telepulésszerkezeti tervére.

A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv valtozik. A HESZ-nek K-Va-jeli kiilénleges
vadaszhaz vendégvaro terllet épitési dvezet részletes vonatkozé eléirasa modosul.

2.4.3. A szabalyozasi koncepci6 és javaslat

A HESZ normaszévege valtozik, a HESZ 21.§ (9) pontja bekezdése valtozik, ez a
bekezdés tartalmazza a K-Va-jell kilonleges vadaszhaz vendégvard terilet részletes épitési
ovezeti elbirasait.

Ezzel megteremtédik a lehet6sége a tervezési cél megvaldsitasanak A jelenleg kialakult
szallashely, szolgaltatas tevékenység bovitéseére, az épliilet és kérnyezetének jobb kihasznalasa
érdekeben.

Szombathely, 2025. junius 23.

Rapli Pal
okl. épitészmérnok
okl. varosépitési - varosgazdasagi
) szakmérnok
E 18-0047, TT1 18-0047
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3.

MELLEKLETEK

3.1.

FOEPITESZI FELJEGYZES

10
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3.2. FOTOMELLEKLET

TERASZLEFEDES A FUTHETO MEDENCEVEL

11
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3.3. BEEPITESI TERV

12
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0154 Hrsz

tereplépcs6

Burkolt feliilet

0114/4 hrsz

Telekhatar-

Jelmagyarazat:

Meglévd ut

Meglévd kavicsolt terile

Megléevd zoldterllet

. Zoldfelulet fakkal

Burkolt feltlet

A Vadaszhaz épiilet

B Szauna Beépitési mutatok:
L s - telek terdlete:

C Medence géphaz S 1195
- meglévl beépitettség:

D Medence 145,56 + 31,91+11,59+7,39 = 196,48 m?
- beépitettség:

telekhatar 196,48/1195 = 0,1644 16,44%

- z6ldterileti mutato:

232 he]yrajzi szam 640 m?> 50,21 %

EPITESZIRODA




Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

llI/1. Telepllésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

24/2025. (1V. 16.) szamu képviséltestileti hatarozat

Telekes Kozség Onkormanyzata Képuisestilete a térségi ovezeti lehataroldsokra
vonatkozO, az adatszolgaltatd és véleméfiyezervekdl beérkezett adatszolgaltatasok
alapjan - Magyarorszag es egyes kiemelt térségearéletrendezési terv@rszolé 2018. évi
CXXXIX. torvény 22. §-ra és A terlletfejlesztésiriaepcid, a terlletfejlesztési program és a
terlletrendezési terv tartalmi kovetelméngkir valamint illeszkedéstik, kidolgozasuk,
egyeztetésuk, elfogadasuk és kozzétételik részktabalyairdl szolo 218/2009. (X.6.)
Korm.rendelet 9/A. §-ra figyelemmel — megallapityagy a beérkezett lehatarolasok alapjan
elvégzett felllvizsgalat soran a telepllésszerkeznt teriiletfelnasznalasai és a helyi épitési
szabalyzat 6vezeti kijelolései megfelelnek a téréegzeti lehatarolasnak. A vizsgalat soran a
korabbi terlletrendezési térvényben foglaltakhogedst a térségi vezetek megnevezése és a
térségi Ovezetek hatarainak tekintetében jogszabéitozasbol ereten eltérés kerdlt

feltarasra, igy a telepulésrendezési eszkdzok nidddsa a telepullésszerkezeti terv szerinti
tartalommal valt sziilkségessé.

Felelés: polgarmester
Hatarid 6: azonnal
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Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

.12026. (....) szadmu képviséitestiileti hatarozat

Telekes Kozség Onkormanyzata Képwusstillete Telekes kozség telepiilésszerkezeti
tervél szold tobbszér modositott 12/2007. (IV.19.) szakdéjpviseb-testileti hatarozatat
(tovabbiakban: Hatarozat) a 56/2025. (1X. 22.) szaképviseb-testileti hatdrozat, mint
telepllésfejlesztési dontés figyelembe vételévelvédemeényezeési eljaras lefolytatasat
koveten, az Allami Bépitész VAIAFI/...-../2026. szamon kiadott, 2026...... et zaro
szakmai véleményében megadott hozzajarulasavahiedéiést koveét napi hatallyal az
alabbiak szerint modositja:

telepllésszerkezeti tervlap 1. szamu melléklet
1)A 12/2007. (IV.19.) szdmu képviselestileti hatdrozat 1. melléklete
(teleplilésszerkezeti tervlap) helyébe jelen hatirbzmelléklete 1ép.

2.) A 12/2007. (IV.19.) szamu hatarozat kiegészil a
szerkezeti terv leirdsa 2. szamu melléklet
véaltozasok Utemezése 3. szamu melléklet
telepllésrendezési tervvel vald 6sszhang igazdlaszamu melléklet
biologiai aktivitasértek szamitasa 5. szamu mediekl

terlleti mérleg 6. szamu melléklettel.

Hataridh: azonnal

Felebs: Martinov Tamara polgarmester

K.m.f.

(: Martinov Tamarg (: Kardos Andrea )
polgarmester jedyz

A kivonat hitelédl:

Telekes, 2026
(: Kardos Andrea:)

jegyd
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Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

1. mellékleta ../2026. (...) szamu képviséttestileti hatarozathoz

~relekes kdzség telepulésszerkezeti tefvérdlo 12/2007. (IV.19.) szamu képvisel
testileti hatarozat 1. melléklete

2. melléklet a .../2026. (....) szdmu képviseestileti hatdrozathoz
Telekes kozség telepulésszerkezeti teiverold 12/2007. (IV.19.) szamu képvisel
testlleti hatarozat 2. melléklete e mellékletted<emil ki:

3. melléklet a .../2026. (....) szdmu képviseéstileti hatdrozathoz
Telekes kdzség teleplilésszerkezeti téivezold 12/2007. (1V.19.) szamu képvisel
testlleti hatarozat 3. melléklete e mellékletted<emil ki:

4. melléklet a .../2026. (....) szamu Keépviséstileti hatarozathoz
Telekes kozség telepulésszerkezeti teiverold 12/2007. (IV.19.) szamu képvisel
testlleti hatarozat 4. melléklete e mellékletted<emil ki:

5. melléklet a .../2026. (....) szamu Képvisebstileti hatarozathoz
Telekes kdzség telepulésszerkezeti teiverold 12/2007. (IV.19.) szamu képvisel
testlleti hatarozat 5. melléklete e mellékletted<emil ki:

6. melléklet a .../2026. (....) szamu Képvisebstileti hatarozathoz

Telekes kdzség telepulésszerkezeti teiverold 12/2007. (IV.19.) szamu képvisel
testlleti hatarozat 6. melléklete e mellékletted<emil ki:
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Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

1. melléklet a ../2026. (....) szamu hatarozathoz - telepllésszerkezeti terviap
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Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

2. melléklet a ../2026. (....) szdmu Képviselb-testileti hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertilethasznalati valtozasok

A telepulésszerkezeti terv jogharmonizacios modositas keretében a teriletrendezési tervek kozil a
Vas varmegyei terlletrendezési terv térségi teriletfelnasznalasa és térségi Ovezeteinek ETER
adatszolgaltatason alapulé digitalis dllomanyanak atvezetésével és az allami alapadat alkalmazasaval
valtozik.

3. melléklet a ../2026. (....) szdmu Képviselb-testileti hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvaldsulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcidban kijeldlt
célok épitési szabalyozasi elbirdsok mentén térténé megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt épliletek és épitmények, leléhelyek megdrzése,
fejlesztése, meguijitasa.
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4. melléklet a ../2026. (....) szamu Képvisel6-testileti hatarozathoz

a.) Orszagos Teriletrendezési Tervvel
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (MATIT) sz6l6, torvény tobb vonatkozasban is érinti Telekest.

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A MaTrT Telekest érintd Ovezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

terllete

MaTrT Erintettség
Orszag szerkezeti Mezbgazdasagi
terve térséget érint

Okologiai  halézat | Nem érinti.
magteriletének

Ovezet

Okologiai  halézat | Nem érinti
Okolagiai

folyoséjanak

Ovezet

Okoldgiai  halozat | Nem érinti
puffertertiletének

Ovezet

Kivalé termdhelyi | Nem érinti.

adottsagu szantok
Ovezete
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Erd6k ovezete Nem érinti

Vilagoérokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos

terliletek dvezet
altal érintett
teleplilések

Honvédelmi és Nem érinti
katonai célu
terllet 6vezet altal
érintett
teleplilések

Térségi dvezet | Erintettség, Teriilete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatadlyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet
MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti 10,68
adottsagu ha
szantok

Ovezete
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Erdételepitésre
javasolt tertlet
Ovezete

Nem érinti 224,84
ha

Tajképvédelmi
terllet Ovezete

Erinti a 0114/4 | 831,3
hrsz tervezési | ha

tertiletet
Vizminéség- Erinti 1081,28
védelmi terilet
Ovezete
Nagyvizi Nem érinti -

meder Ovezete
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VTT-tarozok
Ovezete

Nem érinti -

c.) Vas megye terUletrendezési tervének dvezeti elSirdsai
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A VTIT Telekes kdzséget érint6 dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

Térségi Erintettség, Térségi szerkezeti terv
teriiletfelhasznalas hatalyossag
megnevezése
VTrT térségi Erinti, tv eldirasoknak
szerkezeti terve megfelel6 lehatarolas
mellett
erdégazdalkodasi
térségként

1. melléklet a 4/2021. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1. A kozuthdlozat 6 elemer

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévo mellékutak

1.40. 7442 . ut Gydrvar - Petémihalyfa - Gersekarat

1.8.4. Meglévo térségi ellatast biztositoé 132 kV-os féeloszto halézati vezetékek: Elhelyezkedése
1. (Zalaegerszeg) - Kérmend

1.9. Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallité vezetékek
1.9.1. Meglévé foldgazszallité vezetékek:
2. 609 (Pokaszepetk) - Kérmend

Térségi ovezet Erintettség, Térségi 6vezet
megnevezése hatalyossag
Okoldgiai halézat | Nem érinti

magterilet dvezete

Okologiai halézat | Nem érinti

Okologiai folyosdjanak

Ovezete

Okoldgiai halézat puffer | Nem érinti
teriilet vezete / !
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szantok dvezete

Kivalo termShelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete

Jo termGBhelyi adottsagu | Nem érinti

terllet Ovezete

Erd6k dvezete Nem érinti.

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.

Tajképvédelmi terilet
Ovezete

Erinti.
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Vilagorokség és | Nem érinti Gers at
vilagorokség = \ i
varomanyos teriletek \ —
Ovezet altal érintett S “\
telepiilések
——

S~ -
Vizminéség-védelmi Erinti
terilet dvezete
Nagyvizi meder Ovezete | Nem érinti
Honvédelmi és katonai | Nem érinti

célu terilet Gvezet altal
érintett teleplilések
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Asvanyi  nyersanyag | Nem érinti Gersekarat ! Ag
vagyon Ovezete A&ltal u ' —
érintett telepiilések
lizdo “‘\ v =
- Telekrs
i /
v
Foldtani veszélyforras | Nem érinti | oo
altal érintett telepiilések Ik
Ovezete \ | :
i )
dé .‘1 I__ _,—J-"
Telek,es
S~ - /
v
Innovaciés technoldgiai | Nem érinti Gersekarat " A
fejlesztés  tamogatott u ' —
célterliletének dvezete
1izdo > g -
- Telekrs
P L 1
e T /
v
Logisztikai fejlesztések | Nem érinti Gersekarat ! Ag
tamogatott \ ' -
célterlletének dvezete
Nizdo L -
- Telekrs
i /
v
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Turisztikai fejlesztések | Nem érinti iersekarat Ar
tamogatott | -
célteriiletének dvezete

[o} i s
Telek,as
S~—— - /
A%
Viztarozasi fejlesztések | Erinti, de a
tamogatott tervezési teriileten
célteriiletének évezete | belll  viztarozasi — I
létesitmeény TV
elhelyezésre nem 1] A7
kerdl.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 Magyarorszdg térségi
szerkezeli terve a Vas megyei lertiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi évezetei alapjan
a teleplilésrendezési eszkézokben az alabbi lehatdrolas keriilt elvégzésre

Térségi 6vezet hatdranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezet
J6 terméhelyi szantdk dvezete

Erddk 6vezete

Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete.
Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Megyei térségi ovezetek tekintetében:
Viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Térségi 6vezet neve VTIT évezeti terv Javasolt teleplilésszerkezeti
terv
ha ha %
Teleplilési térség 106,07 ha 106,1883 ha 100,11 %
Erd6gazdalkodasi térség 608,97 ha 608,8517 ha 99,9 %
Mez6gazdaséagi térség 365,72 ha 365,72 ha 100 %
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Vizgazdalkodasi térség 0,52 ha 0,52 ha 100
Kézigazgatasi terulet 1081,28 1081,28 100 %
3.1. Okoldgiai halézat 100
magteriletének ovezete 21,66 21,66
3.2. Okologiai halozat ékoldgiai - - -
folyoséjdnak dvezete
3.3. Okoldgiai halézat 61,74 61,74 100
pufferteriiletének 6vezete
3.4. Kivalo term6helyi adottsagu - - -
szantok dvezete (ha)
3.5. J6 termbhelyi adottsagu 10,68 10,68 100
szantok dvezete (ha)
3.6. Erd6k dvezete 370,47 370,3517 99,9
3.7. Erdételepitésre javasolt teriilet 224,84 224,84 100
Ovezete (ha)
3.8 Tajképvédelmi teriilet dvezete 831,3 831,3 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos teriletek dvezete,
3.10. Vizmin&ség-védelmi terllet 1081,28 1081,28 100
Ovezete
3.11. Nagyvizi meder 6vezete - - -
3.12 Honvédelmi és katonai célu - - -
terllet dvezete

Megyei 6vezetek
3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon - - -
Ovezete
3.14. Foldtani veszélyforras tertilet 1992,22 1992,22 100
Ovezete

Egyedi dvezetek
Innovécids technoldgiai fejlesztés - - -
tamogatott célteriiletének dvezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott - - -
célteriiletének dvezete
Turisztikai fejlesztések tamogatott - - -
célteriiletének dvezete
Viztarozasi fejlesztések tamogatott 1081,28 1081,28 100

célteriiletének dvezete
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5. melléklet a ../2026. (....) szdmu Képviselb-testileti hatarozathoz

Bioldgiai aktivitasérték szamitasa

Uj beépitésre szant terillet kijelolésének hianyatsn valtozik.

6. melléklet a ../2026. (....) szamu Képviselb-testileti hatarozathoz

TERULETI MERLEG
Nem valtozik
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V. Fejezet

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
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Telekes Kozség Onkormanyzata
9789 Telekes, Szabadsag utca 29.

ELOTERJESZTES

Telekes Kozség Onkorméanyzata Képviséitestiiletének 2026. ulésére

Telekes Kozség Onkormanyzata Képviséitestiiletének Telekes Kozség Helyi Epitési
Szabélyzata modositasanak elfogadasérol

A telepulésfejlesztési dontés értelmében a renétedgeszitésre keril a kilonleges Vadaszhaz terilet
vonatkozasaban. Megbizéas hianyaban a rendeles feljdvizsgalatara felhatalmazas nem volt, igy a
hatalyos rendelet atvizsgalasa és hatélyos joglhzabészerinti javitdsa sem volt feladat. A
felllvizsgalatra a 314/2012.(X1.8.) korm rendele8-& alapjan a Képvisgtestilet jogosult.

A valtozasokat adlttel és pirossal szedett szovegrészek mutatjdlerdezés soran a tervezési terilet
hatarat a beltertleti és a kilterllet szabalyazdgiap tartalmazza.

1.8 A 11.8 (5) bekezdésének atfogalmazasat szalgdpnnyebb értelmeziéstg erdekében.
2.8 K-Va-SZ-20-6,0-1000 jélépitési dvezetre vonatkoz@rhsok modositasat tartalmazza.

3.8 A 0144/4 hrsz telek megkozelitéséhez szukségaganut kialakitasaval és a parkolas
jogharmonizaciés modositasaval kapcsolatésddokat tartalmazza.

4. § A telepiilésképvédelmi rendelettel valo dssghéadekében hatalyat vesziti a HESZ-bets [év
TKR eléirasok.

5.8 A 4. melléklet médositasra és cserélésre kerdl.

6.8 Zard és hatalyba lépbatendelkezések.

Kérjik a Tisztelt Képviséttestiletet, hogy az @krjesztést megtargyalni sziveskedjék, és
véleményével segitsedehz Gnkormanyzati rendelet megalkotasat.

Telekes, 2026.

/: Martinov Tamara/
polgarmester
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Telekes Kozség Onkormanyzata Képviséitestiiletének ../2026. (....) 6nkormanyzati
rendelete

Telekes kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasanalamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol szo6l6 6/2007 (1V.20.) 6nkormanyzatendelet modositasarol

[1] Telekes Kozség Onkormanyzatanak Képwidektiiletének a rendelet megalkotasaval a
célja az épités helyi rendjének kialakitasa, birisa érdekében az, hogy Telekes Kdzség
Onkormanyzata az altalanos telepiilésrendezési dov@nyeknek megfeléén, illetve az
azokban megengedett elterésekkel Telekes kozsegakgatasi tertletének felhasznalasaval
és beépitésével, a telepuléskép védelmével, tovabkdrnyezet természeti, taji és épitett
ertékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhieddd sajatos helyi kbvetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet ¢éljabba Telekes kdzség, mint teleplilés
0sszehangolt, rendezett és fenntarthatoodégi keretének meghatarozasa, a telepulés
adottsagainak és leldstgeinek hatékony kihasznélasaval a kérnyezetn@kalegkisebbre
valé csokkentése, a telepllésikidéséhez szikségedismaki €s zoéldinfrastruktira-halozat
biztositdsa, a telepulésképi kovetelmények és abekartasat biztositd szabalyok
megallapitasaval az értekes telepuléskép és alutégegpitészeti, természeti és tajképi
arculatdnak védelme, valamint az akadalymentesetépkibrnyezet megteremtése és a
kozszolgaltatasokhoz valé egyémisélyi hozzaférés biztositasa.

[2] Telekes Kozség Onkormanyzatanak Képvdektillete a magyar épités#eszold 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjadbaroktdplhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a magyaésgaitsl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladdikaréljarva a magyar épitéssétszolo
2023. évi C. torvény 75. 8§ (2) bekezdésében megimtti helyi onkorményzatok,
allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véhgeriek kikérésével a kovetkidet rendel

el:

1.8

A Telekes kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyiasaralamint Helyi Epitési
Szabalyzatar6l szo6l6 6/2007 (1V.20.) énkormanyratidelet 11. § (5) bekezdése helyébe a
kovetked rendelkezés lép:

»(5) A telek oldalsé és hatso hataran a szomszédosktetialan kerités létesitldet,20-1,80
m kdzOtti magassaggal.

2.8

A Telekes kozség Szabalyozasi Tervének jovahag§iasaralamint Helyi Epitési
Szabalyzatar6l szol6 6/2007 (1V.20.) 6nkormanyratidelet 21. § (9) bekezdése helyébe a
kovetked rendelkezés lép:

»(9) A K-Va-SZ-20-6,0-1000 jeépitési 6vezetre vonatkozéiehsok:
a) beépités maodjaldalhataron allé

b) elskert: legalabb O m

c) oldalkert: 3,0 m

d) hatsokert: 3,5 m

e) min. telek teriilet: 1000
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f)  beépitési %: 20%
g) épitménymagassag;0 m
h) legkisebb zoldfel. aranya: 40%szinttertlétiseg: 0,1

3.8

A Telekes kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyiasaralamint Helyi Epitési
Szabalyzatar6l szo6l6 6/2007 (1V.20.) 6nkormanyratidelet 24. §-a a kovetke£7) és (8)
bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A 0114/4 hrsz ingatlan megkdzelitése érdekében miadagalabb 5 m szélességben
kialakithato.

(8) Minden lakas és uddalonallé rendeltetési egyseg utan egy szemeélygéipélinedyezéseét
kell biztositani sajat telken beltl.

4.8

A Telekes kozség Szabalyozasi Tervének jovahag§iasaralamint Helyi Epitési
Szabdalyzatarol szolé 6/2007 (1V.20.) onkormanyzatidelet 4. melléklete helyébe az 1.
melléklet Iép.

5.8

Hatalyat veszti a Telekes kdzség Szabdlyozési fekvgovahagyaséarol, valamint Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 6/2007 (IV.20.) énkémyzati rendelet

a) 7.8 (3) bekezdése,

b) 9.8 (4)—(7) bekezdése,

c) 11.8(2)és (3) bekezdése,

d) 11. 8 (7) bekezdése,

e) 13. 8§ (3) bekezdése,

f)  21. 8 (5) bekezdése.

6.8

Ez a rendelet 2026. ........ lép hatalyba.
.8

Ez arendelet 2026. ..................napon lép hatélyba.

Telekes, 2026. ..........

Martinov Tamara Kardos Andrea
polgarmester jedyz

kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetése 2026. ................ napjan megtait
Kardos Andrea

jegyd
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1. melléklet a /2025. ( ) 6nkorményzati rendelethez
»4. melléklet a 6/2007. (1V.20.) 6nkormanyzati refethez
.Szabalyozasi Terv Kilterllet munkaszam: 027/2@5T-M/11. rajzszam.”
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Telekes teleplilésrendezési eszkdzok 4. szamu modositasa

Vég9 eléterjesztoi indokolas

A jogalkotasroél szél6 2010. évi CXXX. torvény (tddakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése
szerint a jogszabdly tervezetéhez a jogszababkésrtibje indoklast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakkwkab €s célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerjegi szabalyozas varhatd hatasait, és az
allaspontjat az indoklas kozzététéler

Az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja s#em helyi dnkormanyzat a helyi
kozugyek intézése kdrében torvény keretei kozotdetetet alkot.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 20&¥i CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi kdzligyek, valamint abeslybiztosithatd kozfeladatok kérében
ellatando helyi 6nkormanyzati feladatnak gsil a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés.

A telepulésrendezés eszkdzei kozé tartozik a lépligési szabalyzat megalkotasa.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelihéedlé 1997. évi LXXVIIIL. térvény 13. § (1)
bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzatz é8pités helyi rendjének biztositasa
erdekében a telepllési 6nkormanyzatnak az orszsgaizalyoknak megfel&n, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepllés Kiatgsi tertletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kérnyezet természetedd@pitett értékeik védelmével kapcsolatos, a
telkekhez #z6dé sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotélezgeket helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitania.

A rendelet-tervezet &készitése soran figyelembe vettik a Jat. 3. §-aty szerint: ,Az
azonos vagy hasonlé életviszonyokat azonos vaggnh@asnédon, szabalyozasi szintenként
lehetleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni.szabalyozas nem lehet
indokolatlanul parhuzamos vagy tobbs#intA jogszabalyban nem ismételbetneg az
Alaptorvény vagy olyan jogszabaly rendelkezése, llgpiea jogszabaly az Alaptérvény
alapjan nem lehet ellentétes.”

Figyelembe vettik a jogszabalyszerkes#ieszol6 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagolasat,epezétek és alcimek szamozasat a
hivatkozott rendeletnek megfebein tartalmazza a rendelet-tervezet.

Telekes Kozség Onkormanyzatanak Képvidektiilete

56/2025. (1X.22.) szamu hatarozataival dontott Kesektzség teleplilésrendezési
eszkozeinek modositasarol.

Részletes indokolas a médositas célja:

1.Telekes kozség Onkormanyzatanak Képbisestilete tdmogatja Telekes 0114/4 hrsz
ingatlan esetében a hatalyos K-Vaijbkeépitésre szant kilonleges vadaszhaz teriuletsepit
Ovezeti ebiras modositasat és a beépitési méd szabadoreéiitésisl oldalhataros beépitési
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modra valtoztatasat, a hatsdkert méretének &In3/5 m-ben vald meghatarozasat, az
épitménymagassag legnagyobb értekének 6,6l M@ m-re vald felemelését. A modositas
nem jar Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével.

2.Telekes kozség Onkormanyzatanak Képoisestilete tamogatja a Telekes 0154 hrsz.
erdészeti maganut szabalyozasat a helyi épitésélyzatban, ,b” alrészlet komplett Utnak a
kialakult allapot szerint legaldbb 5 m-ben vald bstgozasat. A maganut szélességének
felllvizsgalatat az tGzemtervezett éetiletek nivelési aganak és a maganut rendezése és
onall6 helyrajziszamra vétele indokolja.

1. Jogszabalyi éliras alapjan koteléen elvégzend feladatok:

3.Telepiilésképvédelmi rendelesiehsainak toriése a HES b

4.2018. eévi CXXXIX. torvény Magyarorszag terlletleréséil (térségi Ovezetek
lehatarolasa) alapjan a Vas megyei teriletrendei®si térségi Ovezetek lehatarolasa
téradatok alapjan.

Varhat6 hatasok:
1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a valtoz6 tarsadalmi és gagiléeltételek kielégitése céljabdl készilt,
elfogadasaval kedvéhb jogi kdrnyezetet biztosit a varos teriletén ranészetes és a jogi
személyek szamara.

2. Gazdasdgi, koltségvetési hatdsok

A vallalkozast segdt beruhazast osztohkozségfejlesztési célok elérésabselgit hatasai
varhatoak. A korabbi rendelet megtartandd elemépi, és a modositasok atvezetésével
elfogadhato 0j rendeletnek kdzvetlen koltségvdiatasai nincsenek.

3. Kérnyezeti hatasok

A korabbi rendelet megtartandé elemeire &t a modositasok atvezetésével elfogadhaté G
rendelet kornyezeti hatdsa a megléteriletek ésszér és célszér felhasznalasanak
elésegitése, a bdis tartalékok hatékonyabb kihasznaldsa, a méglée nem épitett
tertletekkel valo hatékony gazdalkodas megvalGbitds

4. Egészsegugyi kbvetkezmeények
A rendeletnek egészséglgyi kovetkezményei nincsenek

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

A korabbi rendelet megtartand6 elemeire &t a modositasok atvezetésével elfogadhato U
rendelet a lakossag adminisztrativ terheit nem Inéaz épitéshatdsagi munkabsegiti.

6. A jogszabaly megalkotasanak szikségessége, alkgv@s elmaradasanak varhatod
kovetkezményei
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A korabbi rendelet megtartandé elemeire &t a modositasok atvezetésével elfogadhaté G
rendelet sziikségességét a folyton valtozé tarsadgények és a magasabb s#irépitési
eléirdsokhoz val6 alkalmazkodas indokolja.

Véarhat6 kovetkezménye Uj munkahelyek teremtésanéiéseg javulasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szeragbiivezeti, targyi és pénzigyi feltételek

A korabbi rendelet megtartand6 elemeire &t a modositasok atvezetésével elfogadhato U]
rendelet végrehajtasahoz szikséges személyi, getirveargyi €s peénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Telekes, 2026. ...........

Martinov Tamara
polgarmester
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