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1.1. Elézmények és kiindulasi adatok

2020. julius 8-an Telekes Koézség Onkormanyzata teleplilésfejlesztési hatarozataban rendelkezett
arrol, hogy a hatalyos telepullésrendezési eszk6zoket mddositani kivanja. A tervezési teriilet a kozség
kiilterlletén és annak is a nyugati oldalan helyezkedik el a 0114/4 hrsz ingatlanon.

Telekes Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 26/2020.(VII.8.) szamu hatarozataban
teleplilésfejlesztési dontést hozott az alabbi tervezési feladatok végrehajtasara:

a) Telekes 0114/4 hrsz.-u ingatlant hatranyosan érinté Eg jelli gazdasagi erdéteriilet helyett

kilénleges beépitésre szant rekreaciods terilet kijeldlésére.

A modositas célja 0114/4 hrsz volt vadaszhaz hasznositasanak rendezése. Jelenleg az erdétertlet
besorolas azért is akadalyozza a kicsiny alapterileti, meglévé beépitéssel is rendelkezd teriilet
hasznositasat, mert a telek terllete csak ~1193 m2. Az erdéteriletek esetében a legnagyobb
beépitettség csak 0,5 %, mikdzben a mar kialakult beépitettség is 12 %-on all.

1.2. Hatalyos rendezési tervek

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylittes
figyelembevételével kell az egyes telepiilési funkcioknak helyet biztositani.

A moddositas indoklasa:

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kdvetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egyittes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

» Telekes Kdzség Onkormanyzata 32/2005.(V.19.) sz. szamu Képviselé-testiileti hatarozattal
fogadta el a Teleplilésfejlesztési Koncepciot. A teleplilésfejlesztési koncepcio kiegészitést,

valtoztatast nem igényelt.

= Telekes Kézség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak megkezdése
elétt a 26/2020.(VII.8.) szamu képviselbtestiileti hatarozat szammal fogadta el a
telepllésfejlesztési dontést, ezzel megalapozva jelen modositast.

= Telepulésszerkezeti tervet a 12/2007. (IV.19.) sz. hatdrozat fogadtak.

Modositani kell a helyi épitési szabalyzatot:

= A helyi épitési szabalyzatot és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 6/2007.
(IV.20.) 6nkormanyzati rendelettel hagytak jova, amelyet a 9/2016. (VIII. 15.) és a 12/2017
(XI.8.) 6nkormanyzati rendeletek mddositottak.



2. Kulonleges rekreacios terilet kijelolése

1.) Telekes 0114/4 hrsz ingatlanon tervezett kiildnleges beépitésre szant rekreaciods terllet kijeldlése.

A beépités el6zménye, hogy a terlleten egy eredetileg vadaszhaz céljara épilt taldlhatd, amelynek
hasznositasat és kisebb bdvitését tervezik. A hatalyos telepllésrendezési eszk6z6k alapjan a terllet gazdasagi
erdéteriiletbe van besorolva és Eg jelli gazdasagi erd6 évezetbe van szabalyozva. A szabalyozas oka az volt,
hogy korabban a vadaszhaz hasznositdsat a kornyezd erdbterlletekkel kdzdsdn tervezték. Jelenleg a
terlleteknek eltérd tulajdonosai vannak igy a teriiletek 6sszevonasa és a telekméret bévitése nem biztosithato.
Tovabba a terlileten a meglévd épilet felljitasat, kisebb bdvitését szeretnék, amit az Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési dontésében tamogatott is. A jovBbeni hasznositasérdekében kerilt sor a kildnleges
rekreacios terllet kijeldlésére, amely az eredeti rendeltetést tovabb vive a szallashely, vendéglatas, sport,
szabadid&s funkciok mellett legfeljebb a tulajdonos vagy hasznalé szamara szolgalé lakasoka elhelyezését teszi

lehetbvé.
A telepiilésen hatalyos 2012. augusztus 6-ai OTEK szerint az elérhetd beépitettség 0,5 %. A teriileten jelenleg

12 %-ot meghaladja a beépitettség mértéke. AZ OTEK 6.§ (1) a) pontja alapjan a 10 %-nal nagyobb
beépitettségl teriileteket beépitésre szant teriiletekbe kell besorolni.
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A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
(a tovabbiakban: MaTrT) - 12.§ (1) bekezdésben foglaltak szerint az alabbi indokkal ker(l sor a 0114/4
hrsz ingatlanon kiildnleges rekreacios teriilet kialakitasara:

a) Telekes 0114/4 hrsz ingatlanan kialakult médon jelenleg is két épiletbdl allé beépités
taldlhat6. A minddsszesen 1193 m2 nagysagu telekterilet az azt korlilvevé és lizemtervezett
erd6k miatt nem bdvithetd. A terlleten belll kialakultmoédon 12 %-os mér most a beépitettség.
Az OTEK 6.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan beépitésre szant teriiletbe kell soroini (beépitett,
tovabbi beépitésre kijelolt) teriletbe, amelyen belili épitési dvezetekben azt a terdletet, ahol
az epitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%.

b) A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (Métv.) 13. § (1)
bekezdés 1. pontja értelmében a helyi kézligyek, valamint a helyben biztosithaté kdzfeladatok
kérében ellatandé helyi 6nkormanyzati feladat tobbek kozétt a telepllésfejlesziés,
teleplilésrendezés, melynek keretében kiemelt cél a lakossag életmindségének ezen belll a
lakhatasi, letelepedési, a ,helyben térténd otthonteremtései” lehet6ségeknek a biztositasa,
illetve a telepllés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgalo
telepiilésszerkezet és a j6 mindségu lakokornyezet kialakitasa.

c) A telepllés bdviteni kivanja a beépitésre szant teruletét egy Uj, a kdzségben masutt nem
talalhatd kuldnleges rekreacids teriletfelhasznalassal. A kbzségnek erre a célra nincs
megfelel6 terlilete, mivel az eredetileg vadaszhazként létrejott épllet a telepliléstdl kissé

tavolabb helyezkedik el.




d) Telekes Kdzség Onkormanyzata sem rendelkezik olyan teriilettel, amely az emlitett célok
kielégitésére alkalmas, adottsag tovabba a mar meglévd, kialakult beépités.

A MaTrT 12. § (1) bekezdése alapjan a fejlesztésre igaz, hogy

a) az Uj beépitésre szant terilet ugyan nem csatlakozik beépitésre szant teriilethez, de az a funkcio
amit ellat annak a kiterjedt erdéség, mint illeszked6é kornyezet megfelel6 hatteret ad. Eredetileg
ugyanis vadaszhazként létesiilt, amely ilyen természeti kdrnyezetben tolti be mélté funkciojat, nem
beépitésre szant terliletek kdzott.

b)az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kiilénb6zd teleplilések beépitésre szant
terileteinek 6sszendvéseét, és

¢) ha a telepllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL.

torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s terilet.

A 0114/4 hrsz kivett udvar nyilvantartasban van, sem erdd, sem mezdgazdasagi mivelési ag nem

érinti.

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél -
12.§ (3) bekezdése alapjan a kijeldlt kilonleges rekreacios teriilet 5 % - 60 m2 zoldterilet - kertil
kijelolésre a Kossuth Lajos utca 287 hrsz kozteriileti ingatlanon 60 m2 nagysagban. A 287 hrsz
ingatlan Uj zoéldterllettel érintett szakaszan 4 fm hosszban egyoldali nagy lombkoronju fasor kerl

telepitésre.



El6zetes bioldgiai aktivitasi érték szamitas eredménye, MaTrT szerinti zéldterilet kijel6lése

atmindsités utani aktivitasérték

atmindsités elo6tti aktivitasérték

modositassal tervezett érték- | terllet s jelenlegi érték- | terilet s
érintett terilet terlilethasznalat | mutaté | /ha/ ertek terilethasznalat mutaté /ha/ ertek
Beépitésre szant teriile7t Beépitésre nem szant teriile
kulénleges
0114/4 hrsz rekreacios
ingatlanon terulet (Egyéb, gazdasagi
kulon!eggs he!yl ] 1,5 0,011 |0,0165 erdéteriiletb 90,011 0,099
rekreacios sajatossagot
teriilet hordozé tertlet)
kialakitasa
BA kompenzacié
MATT
szerinti
iéld?_el"ﬁlet 6 0,006 | 0,036 kbzﬂlekegési 06 0,006 0,0036
ijelolése terlletbél
287 hrsz
| ingatlanon Zoldterilet
Egyoldali -
hagy
lombkoronaju
- fasorral
kisért kozut, 1,5 0,0334 | 0,0501
4 fm
hosszban 12
m széles
kozut mentén | Zoldterllet
Osszesen 0,1026 0,1026

A biolégiai aktivitasi érték szamitasa soran az aktivitasi érték nem valtozott. A 9/2007. (IV. 3.) OTM

rendelet a visszapétlas az Uj 60 m2-es 287 hrsz kdzlekedési teriileten kialakuld zoldterilet és a 287

hrsz ingatlanon kijelélend6 4 fm hosszu egyoldali fasor kialakitasaval valt biztosithatéva.

A fentiek alapjan elvégzett szdmitas eredményeként sajat terlleten belul az intenziv zdldfelllet

kialakitasaval a bioldgiai aktivitasi érték valtozatlan.
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4 Terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl

Telekes kbdzség igazgatasi terlletét érinté orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -

tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

Orszagos terlletfelhasznal ési kategoriak

Bl crosoozdsikodssiterség
Mezbgazdasigitérség

Vizgazdalkodssi terség

Telepilési térség
Kozlekedesi halozatok és egyedi épitmenyek
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

ességll vastitvonal (tervezett)

halozativasoti palya (meglévs)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolo tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

Térségi MATIT Hatalyos Uj teleplilésszerkezeti terv
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | (2020.)
neve terv

ha ha % ha %
Teleplilési térség 106,07 na 106,07 100
Erd6gazdalkodasi 99,97
térség 608,97 ha n.a 608,97 ha




Mez6gazdasagi 100,008
1érség 365,72 n.a 365,75
Vizgazdalkodasi 100
1érség 0,52 na. 0,52

Teir adat: 1081,28 1081,28 100

A hatalyos Orszagos terliletrendezési terv és a Vas megyei terlletrendezési terv elGirasai és dvezeti
rendszerének rendezesi tervhez valo igazolasat azonban alabb bemutatjuk:

- Okolégiai halézat magteriletének dvezete
Okologiai halézat Gkoldgiai folyossjanak vezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

201-8. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okoldgiai halézat magteriiletének, az ékoldgiai hélzat
Okolégiai folyoséjanak dvezete

A kdzség teriletét érinti az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az dkologiai halozat
pufferterlletének dvezete. A térségi dvezet tertilete nem érinti a 0114/4 hrsz ingatlan tertletét sem.

Az 6koldgiai hal6zat magteriletének dvezete: 21,66 ha,

az Okologiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete: - ha,

az Okologiai halézat pufferteriletének dvezete: 61,74 ha.



2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kival6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

A kdzség teriiletét nem érinti a kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete.

‘ N
2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erddk dvezete
A kozség teriletét érinti az erd6k dvezete: 370,47 ha nagysagban. A tervezési teriletet érinti az erdék

Ovezete, amit a 95 %-os lehatarolasi érték mellett vettiink figyelembe. A 0,1193 ha-os terlletet kivonva
a szamitasbol a térségi dvezet teriiletét 0,03 %-ban vettiik figyelembe, igy az 99,97 %-ban megfelel.

10



Erdétervezett teriiletek Telekes kdzség teriiletén:

‘ 8

Balra Telekes eraétérképe, jobbra a 0114/4 hrsz nagyitasa
A 0114/4 hrsz és 287 hrsz részben zéldteriilet céljara igénybe venni kivant tervezési teriileteket nem
érintik az erdétervezett teriletek.

2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagérékség varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepilések

A kdzség terliletét nem érinti a vilagorokség és vilagérokség varomanyos terlletek dvezete.

11



SCU NQAINA L

2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célul teriilet Gvezet altal érintett
telepiilések

A kdzség teriiletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete.

12



Térségi évezet | Erintettség, Terlilete | Térségi évezet
megnevezése | hatalyossag a | (ha)
9/2019.(V1.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti 10,68
adottsagu ha
szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 224,84
javasolt tertlet ha

Ovezete

13




Tajképvédelmi

Erinti a 0114/4

831,3

meder Ovezete

terllet Ovezete | hrsz tervezési | ha
terliletet és a
287 hrsz
tervezési
terlletet is
Vizminéség- Erinti 1081,28
védelmi terilet
Ovezete
Nagyvizi Nem érinti -

14




VTT-tarozok Nem érinti

Ovezete

Megyei Ovezetek

Vas megyei terliletrendezési terv térségi dvezetei a tervezési terllet vonatkozasaban:

Térségi szerkezeti terv | Erintettség, hatalyossag | Térségi teriiletfelhasznalas
megnevezése

Vas megye térségi | MaTrT-vel

szerkezeti terve Osszefliggésben

Térségi dvezet | Erintettség, hatalyossag | Térségi dvezet
megnevezése

15




Okologiai halézat dvezet

Nem érinti a MATIT
alapjan

Kivalo terméhelyi | Nem érinti
adottsagu szantoterilet
Kivalo terméhelyi | Nem érinti

adottsagu erdétertilet

Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet 6vezete

Nem érinti, lasd MaTrT
szerint.
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Térségi hulladéklerakohely | Nem érinti
kijeloléséhez vizsgalat ala
vonhato terilet vezete

Torténeti telepllési térség | Nem érinti

Kiemelten érzékeny felszin | Uj MaTrT alapjan kerl
alatti vizmin6ség-védelmi | lehatarolasra

terilet

Felszini vizek | Erinti
vizmindségvédelmi-
védelmi vizgy(ijtd terulet
Ovezete

17



Asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi teriilet
Ovezete

Nem érinti

Egydutt tervezhet6 térségek
Ovezet

Hatalyon kivil

Nagyvizi meder, Nem érinti
belviz jarta terulet
Foldtani veszélyforras Nem érinti

18




Vizerozio ovezete

Hatalyon kivdil

Melléklet

- Telepllésfejlesztési dontés hatarozat kivonata
Felelbs tervez6: Gergye Péter TT/1 18-0204

19




Kami K6z6s Onkorményzati Hivatal
Gersekarati Kirendeltsége
9813 Gersekarat, Béke u. 12.
Tel/Fax: 06-94-574-019

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Telekes Kézség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete
2020. julius 8. napjan megtartott tilésének jegyzékonyvébol

26/2020. (VIIL. 8.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

1.) A Képviselo-testiilet helyt adva Pusztai Péter lakossagi kérelmének tamogatja Telekes
0114/4 hrsz.-0 ingatlan gazdasdgi erdoteriiletbdl beépitésre szant kilonleges
rekredcios terliletbe sorolasat.

2.) A Képviselo-testiilet kijelenti, hogy a 1.) pont esetében a tervezési és foépitészi
koltségek a kérelmezot terhelik.

3.) A Képviselo-testiilet eltekint a 2/2005.(1.11.) kormany rendelet szerinti kornyezeti
hatés vizsgéalattol.

4.) A Képviselo-testiilet a tervezési feladatokat a MODULOR Kft-nél, mint tervezoénél
megrendeli.

5.) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Telekes kizség telepiilésrendezési

eszkdzok modositasahoz az dllami alapadatot igényelje meg.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

Orban Laszl6 sk. Kardos Andrea sk.
polgarmester jegyzd

Kivonat hiteléiil:
Gersekarat, 2020. julius 10.

9813 Gersekarat, Beke u. 12.  Tel/Fax.: 94/574-019  e-mail: gerse01 @gmail.com



